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Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans
»Nurburgring Grand-Prix-Strecke*
Ortsgemeinde Nirburg

Unterlagen fur die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman
88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 21.05.2024
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Energiepark Niurburgring“ (§ 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energiepark Nur-
burgring® dient der Errichtung von baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen, die dem Be-
trieb des Nurburgrings dienen oder der Entwicklung und dem Bestand des Nuirburgrings
nicht entgegenstehen. Zulassig sind insbesondere

e Anlagen, die der Nutzung der Windenergie dienen,
e Anlagen, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen,

e Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff und synthetischen
Kraftstoffen,

o Stellplatzanlagen,
o Tankstellen sowie
e flir den Betrieb 0.g. Anlagen erforderliche Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.'1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12
BauNVO ist.gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zur einer GRZ von 0,9 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen ist das Maf} zwischen dem Unteren
Hoéhenbezugspunkt.und dem obersten Abschluss der baulichen Anlage. Bei Windener-
gieanlagen ist der oberste Abschluss die Spitze des Rotorblattes in seiner hdchsten Stel-
lung. Unterer Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Oberkante
baulicher Anlagen ist der jeweils innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Planeintrag zeichnerisch festgesetzte Héhenbezugspunkt.

In dem Teilbereich des Sondergebietes mit der Bezeichnung SO+ sind Abweichungen
von der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen zur Errichtung eines Preismastes flr
eine Tankstelle sowie vier Anlagen zur Speicherung von Wasserstoff bis zu einer Hoéhe
von 24 m zulassig. Unterer Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen
Oberkante der vorgenannten baulichen Anlagen ist der innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache durch Planeintrag zeichnerisch festgesetzte Héhenbezugspunkt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Turm
sowie das Fundament von Windenergieanlagen sind innerhalb der zeichnerisch festge-

setzten Baugrenzen zu errichten. Das Uberstreichen von Baugrenzen durch Rotoren ist
zulassig.
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Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb der geman Planeintrag mit ,St* gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrankung der Rodungszeiten zum Schutz der Haselmaus

Die Rodungsarbeiten im Bereich mit der Bezeichnung ,WEA 2“ hat im Zeitraum vom 01.
November bis dem 28./29. Februar zu erfolgen. Die weitere Bodenbearbeitung'in Form
der Entfernung von Wurzelstocken und liegendem Totholz hat nach dem Winterschlaf der
Haselmaus und damit friihestens ab dem 15. Mai zu erfolgen. Sofern durch eine Kontrolle
der Flachen die Aktivitat von Haselmausen festgestellt wird, ist die Durchfiihrung der Ar-
beiten vor dem 15. Mai zulassig.

Entnehmen und Verbringen der Zauneidechse, Errichtung eines Reptilienschutz-
zaunes

Innerhalb des Teilbereichs des Sondergebietes mit der-Bezeichnung ,SO+* sind Vergra-
mungsmafnahmen fiir die Zauneidechsen vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren.
Die Gehdlzstrukturen sind vorsichtig zu entnehmen und die Pflanzendecke kurz zu hal-
ten, sodass die Flachen unattraktiv fur die Zauneidechse ist und diese in die angrenzen-
den Bereiche abwandert. Das Einwandern von Zauneidechsen in die Flache ist durch an-
schlieBende Errichtung eines Reptilienschutzzaunes zu verhindern (ca. 60 cm ber OK
Gelande, schwach geneigt, Unterkante ca. 20.cm eingegraben oder angeschttet). Vor
Beginn der Bautatigkeiten ist eine erneute Kontrolle der Flache vorzunehmen, um letzte
verbliebene Tiere abzusammeln und in die gemalR der Textlichen Festsetzung Nr. 1.5.4
(CEF 2) hergestellten Sonderstrukturen zu verbringen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des
Lebensraumes der Haselmaus (CEF-MaRnahme — CEF 1)

Innerhalb.der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur.und Landschaft sind vor Beginn der Bauarbeiten der ,WEA 2*
(siehe Planeintrag) 15 Haselmauskasten auszubringen.

Die Haselmauskasten sind fiir finf Jahre einmal pro Jahr zu kontrollieren und im Bedarfs-
fall zu sdubern. Nicht mehr funktionsfahige oder fehlende Késten sind zu ersetzen.
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154 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des
Lebensraumes der Zauneidechse (CEF-MafRnahme — CEF 2)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind, nérdlich angrenzend an den Teilbereich mit der Be-
zeichnung ,SOT" sowie im Bereich der nach Siiden bzw. Stidwesten ausgerichteten Bo-
schungen im noérdlichen Randbereich des Sondergebietes, insgesamt fiinf Sonderstruktu-
ren fir Zauneidechsen herzustellen. Jede Sonderstruktur besteht aus jeweils einem
Steinhaufen, einem Holzhaufen sowie einer Sandlinse. Dabei gelten folgende Mindest-
grolRen (GesamtgroRRe pro Sonderstruktur Breite: 2 m, Lange: 8 m):

Steinhaufen Holzhaufen Sandlinse

e Breite:1 m e Breite: 1 m e Breite:1m

e Lange:1,5m e Lange:1,5m e Lange:1,5m

e Hohe:1m e Hohe:1m e Tiefe unterhalb der

Gelandeoberflache: 0,5 m

Die Sonderstrukturen mussen vor der Vergramung der Zauneidechsen aus dem Baufeld
hergestellt sein. Sie sind durch zweimal jahrliches Beseitigen des Bewuchses vor dichter
Vegetation freizuhalten. Die Sonderstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und jahrlich auf
ihre Funktionsfahigkeit zu prifen.

155 Reduzierung der Versiegelung

Oberirdische Stellplatze fir Kfz sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, so-
weit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen.

1.6 Zuordnung von Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich (8§ 9 Abs. 1ai.V.m. § la
Abs. 3 BauGB)

1.6.1 Ausgleichsflache Al

Den Eingriffen des Bebauungsplans wird das 21.480 m? groRe Grundstuick in der Gemar-
kung Kottenborn, Flur 7, Flurstiick-Nr. 67 aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans vollstandig zugeordnet (sieche Abbildung 1).

Aufforstung

Zu den angrenzenden Wirtschaftswegen ist ein 3 m breiter Saumstreifen anzulegen. Der
Saumstreifen ist mittels’'Regio-Saatgut aus dem Vorkommensgebiet Nr. 7 ,Rheinisches
Bergland“ herzustellen (siehe Abbildung 1).

Um den Aufforstungsbereich ist eine 4,5 m breite Randstruktur mit einer zweireihigen
Strauchpflanzung vorzusehen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m

Innerhalb-der Aufforstungsflache ist auf 8.280 m? ein Laubmischwald zu entwickeln (siehe
Abbildung 1). Die Aufforstung erfolgt durch eine Reihenpflanzung mit einem Reihenab-
stand von 2 m und einem Pflanzabstand innerhalb der Reihen von 1,5 m. Die duf3eren
zwei Reihen, die an die Strauchpflanzung anschlief3en, sind mit Baumen Il. und IlI.
Wuchsordnung zu bepflanzen. Die lbrige Flache ist zu 70 Prozent mit Baumen I. Wuchs-
ordnung und zu 30 Prozent mit Baumen Il. Wuchsordnung zu bepflanzen.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen sind gebietseigene Arten aus dem Vorkommens-
gebiet Nr. 7 ,Rheinisches Bergland® zu verwenden. Die erforderlichen Grenzabstande fur
Wald gemaR dem Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

Die Aufforstungsflache inkl. des Randstreifens fir Strauchpflanzungen sind vollstandig
mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflege der Flache inkl. Kultursicherung er-
folgt bis zur Abnahme der Aufforstung als gesicherte Kultur durch das Forstamt Adenau.
In dieser Zeit ist der Ersatz von Ausfallen und mindestens einmal jahrlich das Ausmahen
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der Aufforstungs-Flache erforderlich. Das Mahdgut ist als Mulch in der Flache zu vertei-
len. Die hieran anschlieRende Unterhaltungspflege hat nach den Regeln des naturnahen
Waldumbaus zu erfolgen. Fiir den Bereich des anzulegenden Saumstreifens ist zweimal
pro Jahr eine Mahd durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Glatthaferwiese

Innerhalb der Flache ist auf 9.980 m? eine Glatthaferwiese mittels Verwendung von Re-
gio-Saatgut aus dem Vorkommensgebiet Nr. 7 ,Rheinisches Bergland® zu entwickeln.

Auf der Flache hat pro Jahr eine dreimalige Mahd, jeweils einmal in den Monaten Juni,
August und Oktober zu erfolgen. Bei der Mahd sind 30 Prozent der Grasbesténde auf der
Flache zu belassen (alternierend). Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Abbildung 1: Ausgleichsflache Al in der Gemarkung Kottenborn, Flur 7,
Flurstick-Nr. 67 (GroRe: 21.480 m2, Abbildung unmafistéblich)

MaRnahme

[ Saumstreifen

[ Pnianzung vorheimischen Strauchem

Il Autrorstung mit heimischen Laubbaumarten
| Enwicklung einer Gotatraferwiese—

]

Ausgleichsflache A2

Den Eingriffen des Bebauungsplans werden anteilig 13.109 m? des 227.920 m? umfas-
senden Grundstiicks in der Gemarkung Quiddelbach, Flur 5, Flurstiick-Nr. 110 und antei-
lig 2.137 m? des 173.178 m? umfassenden Grundsticks in der Gemarkung Nurburg, Flur
9, Flursttick Nr. 7/1 auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zugeordnet.

Waldumbau

Innerhalb der Flache ist in Abstimmung mit dem Forstamt Adenau eine gestaffelte Ent-
nahme der Fichtenbestande Uber einen Zeitraum von zehn Jahren durchzufiihren. Auf 50
Prozent der freigestellten Flachen hat eine Initialpflanzung in Form unregelmafig verteil-
ter Trupps aus gebietseigenen Gehdlzen zu erfolgen. Jeder Trupp muss mindestens zu
60 Prozent mit Baumen I. Wuchsordnung und zu 40 Prozent mit Bdumen Il. Wuchsord-
nung bepflanzt werden. Dabei sind mindestens drei verschiedene Baumarten zu verwen-
den. Darlber hinaus sind zum Gewasser hin in Abstimmung mit dem Forstamt Adenau
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Strauchpflanzungen unter Verwendung von mindestens drei verschiedenen Straucharten

anzulegen.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen sind gebietseigene Arten aus dem Vorkommens-
gebiet Nr. 7 ,Rheinisches Bergland“ zu verwenden.

Innerhalb der Flache erfolgt ein Nutzungsverzicht fir die 1. Waldgeneration. Naturschutz-
fachlich wertvolle Quartiersbdume, Baume mit hohem Quartierspotenzial fir Fledermause
sowie stehendes Totholz sind auf der Flache zu belassen.

Die Pflege der Flache inkl. Kultursicherung erfolgt bis zur Abnahme der Aufforstung als
gesicherte Kultur durch das Forstamt Adenau. In dieser Zeit sind Ausfalle zu ersetzen
und die Flache in Abhangigkeit des Aufwuchses auszumahen. Das Mahdgut ist als Mulch
in der Flache zu verteilen. Die hieran anschliefende Unterhaltungspflege umfasst die
Entfernung aufkommender Fichtennaturverjiingung und nicht standortgerechter Gehdlze
alle funf Jahre.

Abbildung 2: Ausgleichsflache A2 in der Gemarkung Quiddelbach, Flur 5,
Flurstuck-Nr. 110 (anteilig, 13.109 m?) und in der Gemarkung Nurburg,
Flur 9, Flurstuck-Nr. 7/1 (anteilig, 2.137 m?2) (Gesamtgrof3e 15.246 m?,
Abbildung unmaRstablich)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Hinweise
Archéologische Bodenfunde
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine archaologischen Fundstellen bekannt, jedoch

weist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie darauf hin, dass
das Plangebiet als archaologische Verdachtsflache eingestuft wird. Im Bereich geplanter
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Erd- und Bauarbeiten soll daher vor dem Baugenehmigungsverfahren eine geophysikali-
sche Sachstandsermittlung durchgefiihrt werden. In Abhangigkeit der Ergebnisse der ge-
ophysikalischen Sachstandsermittlung sind gegebenenfalls weitergehende archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich. Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbei-
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behdrde zu melden. Die Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unbe-
ruhrt zu lassen, wenn nicht die Behérde einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (§§ 17
und 18 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegwei-
ser, Bildstécke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veran-
derung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen Be-
hérde vorzunehmen. Alle Nachforschungen bedirfen der Genehmigung. Erd- und Bauar-
beiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzei-
tig anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Giber Ordnungswid-
rigkeiten (§ 33 DSchG) wird hingewiesen.

Geologische Untersuchungen

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens zwei Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-
line-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
www.geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Altlasten

Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altlas-
ten ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz Koblenz zu beteiligen und mit dieser die weitere Vorgehensweise abzustim-
men.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheits-
grinden umgehend einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des Landes
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beach-
ten. Im Vorfeld aller BaumaRnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob be-
sonders oder streng geschutzte Tierarten bzw. europaische Vogelarten von den Baumal}-
nahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Ist zu erwarten, dass durch das kon-
krete Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt werden, sind ent-
sprechende MalRhahmen zum Ausschluss von negativen Auswirkungen auf die betroffe-
nen Arten gem. der Textlichen Festsetzungen Nr. 1.5.2 bis 1.5.4 und der zum Bebau-
ungsplan erstellten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu realisieren. Kénnen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht durch geeignete MaRnahmen
ausgeschlossen werden, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustandi-
gen Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Der vorliegende Bebauungsplan tberlagert mit seinem Geltungsbereich Teilflachen der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Nurburgring Grand-Prix-Strecke“ und ,Nurburgring®, 2.
Anderung. Die Festsetzungen dieser Bebauungsplane werden durch die Festsetzungen
im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Niirburgring Grand-Prix-Strecke* in-
nerhalb des Geltungsbereichs ersetzt.
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Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

—
e

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
11. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes
gultigen Fassung.





