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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Zerstdérung und Verwistung, die durch das Ahr-Hochwasser im Juli 2021 herbeigefihrt
worden sind, haben zur Betroffenheit auch von &éffentlichen Einrichtungen und Infrastrukturen
gefuhrt. So wurde infolgedessen auch die am nérdlichen Siedlungsrand von Antweiler gele-
gene Sportanlage mit einem FuRball-Rasenplatz einschlieRlich des dazugehdrigen Funktions-
gebaudes vom Hochwasser geschadigt bzw. nachhaltig zerstért. Ein Trainings- und Spielbe-
trieb ist nicht mehr méglich, was insbesondere zu Lasten des ortsansassigen Sportvereins
geht.

Fur die Ortsgemeinde ergibt sich hieraus die planerische Aufgabe, zlgig einen Ersatz fur die
vorgenannte Sportanlage zur Verfigung zu stellen.

Das rege Vereinsleben mit einer intakte Vereinsstruktur des ortsansassigen Sportvereins so-
wie das Vorhandensein weiterer Nutzergruppen (Grundschule, Kindergarten) und die nicht im
Verein organisierten Freizeit- und Sportbegeisterten tiben einen gewissen Druck zum Ausbau
bzw. Wiederaufbau der Freizeit- und Sportinfrastruktur in der Ortsgemeinde aus. Die Bereit-
stellung einer gut ausgestatteten Sport- und Freizeitinfrastruktur ist eine wesentliche Voraus-
setzung fir eine Erhaltung und Starkung der Gemeinde Antweiler als attraktiven Wohnstand-
ort, die insgesamt Uber eine gute Infrastrukturausstattung im Bereich der Versorgung, Gesund-
heit, Freizeit und Erholung, Kultur sowie Bildung verfligt.

Weiterhin besteht die Planungsabsicht fur die Neu-Errichtung des Feuerwehrgeratehauses.
Die bisherige Einrichtung, die Anfang der 1980er Jahre in Betrieb genommen wurde, ist nicht
mehr zeitgemal und wird den Ansprichen an ein ,modernes® Feuerwehrgeratehaus nicht
mehr gerecht. So haben etwa die zwischenzeitlich beschafften Fahrzeuge gréltere Abmessun-
gen und die Ausrustung wurde um ein Vielfaches erweitert.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen soll das bisherige Feuerwehrgeratehaus durch einen
Neubau ersetzt werden. Eine Instandsetzung bzw. Modernisierung des bestehenden Standor-
tes ist wirtschaftlich nicht darstellbar, zumal der ,Alt-Standort” in der Bergstral3e wegen seiner
innerdrtlichen Lage keine funktionsgerechte und perspektivische Entwicklungsmdglichkeit bie-
tet.

Der Wiederaufbau der Sportanlage sowie die Neu-Errichtung des Feuerwehrhauses am
Standort des zerstorten Sportplatzes sind erklarter ortspolitischer Wille der Gemeinde Antwei-
ler.

Trotz seiner Lage am ndrdlichen Siedlungsrand weist der Standort fiir den Wiederaufbau der
Sportanlage eine gunstige verkehrsmafRige Anbindung auf. Dies gilt neben der Erreichbarkeit
fur den motorisierten Verkehr auch fir die Erreichbarkeit mit dem Rad und als Ful3ganger. Der
uberwiegende Teil der in Antweiler lebenden Bevdlkerung liegt in einem Einzugsbereich von <
1.000 m zur Sportanlage. Somit kann der Grundsatz G 83 des Landesentwicklungsprogramms
IV (LEP IV), wonach Sportanlagen mdéglichst wohnungsnah und mit Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel vorgehalten werden sollen, berlcksichtigt werden. Diesbezliglich kann ausge-
fuhrt werden, dass mit der Haltestelle ,Rosenweg” in einer fulRlaufigen Entfernung von etwa
90 m sudlich des Plangebiets eine Anbindung an den OPNV besteht.

Weiterhin ist auf den Grundsatz G 82 des LEP IV zu verweisen. Hierin ist die gemeindetber-
greifende Organisation angesprochen, der die ortsansassigen Sportvereine in den Abteilungen
FuRball durch die Bildung von Spielgemeinschaften sowohl im Senioren- als auch im Jugend-
bereich bereits Rechnung tragen (Oberahrtaler Sportfreunde (OASF)). Damit kann der sport-
interessierten Bevdlkerung in allen Altersklassen ein nachhaltiges sportliches Angebot
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ermdglicht und eine funktionsgerechte Auslastung der geplanten Sportanlage mit entspre-
chenden Trainings- und Spielzeiten als gegeben angesehen werden.

Mit der Bereitstellung einer attraktiven Sport- und Spieleinrichtung soll das im Sport- und Frei-
zeitbereich orientierte Vereinsleben nachhaltig gestarkt werden. Hieraus resultieren positive
Effekte flr das dorfliche Leben. Das Zusammengehorigkeitsgefihl der Einwohner mit ihrem
,2porf* — auch im interkommunalen Verhaltnis — kann mit der Bereitstellung einer attraktiven
Sport- und Freizeiteinrichtung gestarkt werden, da solch eine Einrichtung auch als Kommuni-
kationsstatte eine wesentliche Bedeutung flir das gesellschaftliche und soziale Miteinander in
einer Gemeinde Ubernimmt.

So ist es ein weiteres Ziel vorliegender Bauleitplanung, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir ein Sport- und Bewegungsangebot zu schaffen, das sich an den Beduirfnissen der
ortsansassigen Bevolkerung und Vereine orientiert. Neben der Bereitstellung eines Angebots
fur die wettkampforientierten und im Verein organisierten Sportler, soll ebenfalls ein Angebot
fur weitere Nutzergruppen und nicht im Verein organisierte Freizeit- und Sportbegeisterte, wie
der Dorfjugend oder Einzelsportler, geschaffen werden. AuRerdem werden sowohl sportliche
als auch regenerative und kommunikative Ausstattungen vorgesehen, um die Sportanlagen
als Begegnungs- und Kommunikationsstatten nutzen und ausgestalten zu kdénnen. Durch eine
beabsichtigte Zuganglichkeit der Anlagen auch aul3erhalb der Vereinszeiten wird der Bevolke-
rung ein Angebot fur die Gestaltung der siedlungsnahen Freizeit und (Nah-)Erholung geschaf-
fen.

Mit der beabsichtigten Sportanlagenplanung tragen die ,planenden” Ortsgemeinden somit
dem Grundsatz G 80 des LEP IV Rechnung, wonach den Anspriichen der Bevolkerung an
Freizeit, Erholung und Sport durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeig-
neter Flachen sowie von Einrichtungen Rechnung getragen werden soll.

Um diese Kooperation und das damit verbundene Sportangebot nachhaltig zu starken, ist die
Bereitstellung einer den heutigen Bedirfnissen entsprechenden Sportanlage notwendig.

Die Realisierung dieser Einrichtung ist fir die Ortsgemeinde eine wesentliche und wichtige
Voraussetzung, da die Sportanlage einen wesentlichen Beitrag fur die Schaffung und Entwick-
lung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen im Dorf leistet und diese auch fur
die ortsansassige Schule eine besondere Bedeutung einnimmt. Somit entspricht diese Mal}3-
nahme insbesondere den mit der Dorferneuerung in Rheinland-Pfalz verfolgten tUbergeordne-
ten Zielsetzungen.

Die vorliegende Planung kann somit sowohl den Grundsatz einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung gemal § 1 (5) BauGB als auch die Planungsleitlinien der in § 1 (6) Nr. 2
BauGB verankerten Wohnbedirfnissen der Bevolkerung sowie den in § 1 (6) Nr. 3 BauGB
enthaltenen Belangen von Sport, Freizeit und Erholung erfullen.

Mit der beabsichtigen Neuerrichtung des Feuerwehrgeratehauses soll eine den heutigen An-
spruchen gerecht werdende 6ffentliche Anlage geschaffen und die Ausstattung des Gemein-
degebietes mit Infrastruktureinrichtungen der Daseinsvorsorge erweitert werden. Mit der Neu-
Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sollen auch die Zubehéranlagen und Einrichtungen
wie ein ausreichendes Pkw-Stellplatzangebot flr die aktiven Mitglieder der Feuerwehr und der
erforderliche Stauraum fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr (,Ubungs- und Wartungshof*)
untergebracht werden.

Auch wenn das kinftige Gebaude nicht mehr ,mitten” im Dorf liegt, so ist durch die kinftige
Lage unmittelbar an der Ahrtalstra3e (L 73) mit einem unmittelbaren Anschluss eine verkehrs-
gunstige Lage gegeben. Diese ermdglicht im Einsatzfall eine gute und schnelle Erreichbarkeit
des jeweiligen Einsatzortes im Einsatzgebiet.
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Die Bereitstellung einer entsprechenden Infrastruktur zum Schutz und zur Sicherheit der Be-
volkerung gehdrt zur Daseinsvorsorge und -aufgabe einer Gemeinde. Mit der angestrebten
Neu-Errichtung wird somit eine der Allgemeinheit dienende Anlage geschaffen.

Nicht zuletzt die Flutkatastrophe im Jahr 2021 verdeutlichte den Bedarf nach einem Ausbau
der Einrichtungen des Katastrophenschutzes und des Risikomanagements.

Dies ist u.a. als Grundsatz der Raumordnung im § 2 (2) Nr. 1 Satz 2 und Nr. 3 Satz 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) gefordert (Sicherung und Erreichbarkeit von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge). Weiterhin ist auf die in § 1 (6) Nr. 1 BauGB definierte Planungsaufgabe nach
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Bevolke-
rung hinzuweisen. Die Bereitstellung einer entsprechenden Infrastruktur zum Schutz und zur
Sicherheit der Bevolkerung gehort zur Daseinsvorsorge und -aufgabe einer Gemeinde.

Durch das kiinftige Nebeneinander der geplanten Anlagen und Einrichtungen flir den Gemein-
bedarf ergeben sich Synergieeffekte. So beabsichtigt die Ortsgemeinde die Unterbringung der
Umkleide- und Funktionsraume der Sportanlage im Untergeschoss des Feuerwehrgebaudes.

Das noch vorhandene Umkleidegebaude, welches quer zur FlieRrichtung der Ahr steht und im
Falle eines Hochwassers zu Verklausungen fihren kénnte, soll abgerissen werden, so dass
eine Entsiegelung auf dem betroffenen Flachenteil stattfindet und somit zusatzliche Re-
tentionsflachen geschaffen werden.

Das wesentliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist daher die Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen flr den Wiederaufbau der Freizeit- und Sportinfra-
struktur sowie fur die Neu-Errichtung des Feuerwehrgeratehauses in der Ortsgemeinde Ant-
weiler. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Antweiler fur Grundstiicke der Ge-
markung Antweiler, Flur 2 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr/Sportanlage® mit
einer Gesamtgrofie von etwa 1,6 ha.

Im Rahmen der angestrebten Bauleitplanung wird es jedoch auch darum gehen, erkenn- bzw.
absehbare Konflikte und Auswirkungen der Planung einer vertraglichen planerischen Losung
zuzuflihren. Insbesondere die Berlcksichtigung umweltrelevanter Belange ist eine wesentli-
che Aufgabenstellung in der anstehenden Bauleitplanung und deren Umsetzung in die Plan-
vollzugsebene.

Wegen der raumlichen Lage zur Ahr lassen insbesondere wasserrechtliche Vorgaben und
schadensersatzrechtliche Belange einen Wiederaufbau an Ort und Stelle nicht ohne weiteres
zu. Allerdings erfolgt der Wiederaufbau an Ort und Stelle des vor der Flutkatastrophe vorhan-
denen Standortes. Aufgrund der Lage im Uberflutungsbereich und den sich hieraus ergeben-
den offentlich-rechtlichen Anforderungen wie etwa die Anforderungen an die Sicherheit der
Wohnbevdlkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB, etwaige Forderungen von Planungsschaden,
die der Ortsgemeinde im Fall einer Bauleitplanung oder aber der Genehmigungsbehdrde im
Fall einer Einzelfallentscheidung nach Wasserrecht bei einer neuerlichen Flutkatastrophe dro-
hen konnten, bedingen planerisch und rechtlich vertretbare Losungen.

Neben der kiinftigen Vermeidung etwaiger Beeintrachtigungen durch Hochwasser und Uber-
flutungen ist wegen der Abstande zu schutzwirdigen Einrichtungen (Wohnen) auch aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht eine Vertraglichkeit fur den Schutz der Wohnbevélkerung und
den nachhaltigen Betrieb der Sportstatte zu gewahrleisten.

So ist eine dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung entsprechende Be-
ricksichtigung etwaiger Mallnahmen und Vorgaben zur Vermeidung und Minimierung etwai-
ger Beeintrachtigungen zu gewahrleisten.
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Ebenso ist auf die unmittelbar angrenzenden Natura-2000-Gebiete hinzuweisen, die in der
weiteren Planung durch die Ausarbeitung entsprechender Vertraglichkeitsuntersuchungen zu
berucksichtigen sind.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die zur Uberplanung anstehenden Flachen im Luftbild:

GeoRP2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet].

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Antweiler hat in seiner Sitzung am 15.08.2023 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr/Sportanlage” gemald § 2 (1) BauGB
gefasst.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB. Auch wird den benachbarten Gemeinden die Planungsabsicht der Gemeinde
Antweiler nach § 2 (2) BauGB zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Méglichkeit innerhalb der eingeraumten Frist Anregungen zum Bebauungsplan
vorzutragen.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die vorliegende Begriindung auf die Darlegung der all-
gemeinen Ziele, Zwecke und moglichen Auswirkungen der Planung. Konkrete Einzelheiten der
Planung sowie der abschlieRende Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden
Gegenstand des formlichen Auslegungsverfahrens nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Im vorliegenden Planungsfall kann dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nicht vollum-
fanglich entsprochen werden, sodass sich die Erforderlichkeit nach Anderung des wirksamen
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Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Adenau ergibt. Die Anpassung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt im sog. Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Adenau hat in seiner Sitzung am
19.03.2024 erganzend zum Beschluss vom 26.09.2023 die 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB beschlossen.

Mit Schreiben vom 03.06.2024 hat die zustandige Untere Landesplanungsbehoérde der Kreis-
verwaltung Ahrweiler das Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG
mitgeteilt. Im Rahmen des Anhdrungsverfahrens sind keine Aspekte vorgetragen worden, die
der Planungsabsicht aus Sicht der Landes- und Regionalplanung entgegenstehen. Das Er-
gebnis der landesplanerischen Stellungnahme ist im weiteren Bauleitplanverfahren als sons-
tiges Erfordernis der Raumordnung im Rahmen von Abwagungs- und Ermessensentscheidun-
gen zu berlcksichtigen.

Hinweis:

Der Bebauungsplan erflllt die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan nach §
30 (1) BauGB nicht. Gemal § 30 (3) BauGB handelt es sich um einen einfachen Bebauungs-
plan.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie ,sonstigen“ Nutzungen rich-
tet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie § 34 bzw. § 35 BauGB.

3 STADTEBAULICHE UND UMWELTRELEVANTE RAHMENBEDIN-
GUNGEN

Die Beschreibung der stadtebaulichen und umweltrelevanten Rahmenbedingungen erfolgt in
Form eines Steckbriefs und stellt sich wie folgt dar:

Werkmal | Beschreibung

Lage im Raum Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand von Antweiler Ost-
lich der LandesstralRe L 73.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen
der Gemarkung Antweiler, Flur 2 Nrn. 68/1 tiw.,68/2 tlw., 69, 70, 71, 75,
76, 79, 80, 81, ,83/5 84 tlw., 228 und 229 tlw. mit einer GesamtgroRe
von etwa 1,6 ha.

Die zur Uberplanung anstehende Flache wird wie folgt begrenzt:
= Noérdlich durch eine angrenzende Grunlandflache,
= sudlich durch die Ortslage Antweiler,

= gstlich durch die Ahr einschlief3lich des dazugehdrigen Ge-
wasserrandstreifens und

= westlich durch die Landesstral3e L 73 (= Ahrtalstralle).

Bis zur Flutkatastrophe im Juli 2021 wurde das Plangebiet bereits
anthropogen als Sportanlage (FuBball-Sportplatz mit Vereinsgebaude,
Flutlichtanlage und einer Flache fiir den Parkverkehr) genutzt.
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Die ,sonstigen®, nicht der Sportanlage dienenden Flachen waren bis
zur Flutkatastrophe als Wiese/ Griinland einzustufen.

Unmittelbar nach der Flut wurde das Sportplatzgelande als ,Lagerfla-
che® genutzt. Inzwischen stellt sich eine brachliegende Flache dar, wo-
bei die nach der Flut zwischengelagerten Materialien nicht mehr anzu-
treffen sind.

Ostlich verlauft die Ahr (= Gewasser Il. Ordnung) mit einem beidseitig
ausgebildeten Gewasserrandstreifen.

Die angrenzende Bebauung ist iberwiegend durch die Wohnnutzung
gepragt.

Die verkehrsmaRige ErschlieRung ist tber die Landesstral3e L 73 (Ahr-
talstrale) sichergestellt. Dies ist auch die einzig mogliche Anbindungs-
maoglichkeit. Anderweitige Alternativen — wie etwa eine innerértliche Er-
schlieBung Uber Gemeindestral’en — bestehen nicht.

Somit kann der gebietsbezogene Quell- und Zielverkehr unmittelbar
und ohne Belastung des innerértlichen Strallennetzes an das Uiberort-
lich klassifizierte Strallennetz angebunden werden.

Die Anbindung der Sportstatte erfolgte bis zur Flut am stdlichen Rand
der Sportanlage. Eine Linksabbiegespur ist bisher nicht vorhanden.
Am nérdlichen Ortseingang von Antweiler ist als geschwindigkeitsre-
duzierende MaRnahme eine Fahrbahn-Verschwenkung mit einer Que-
rungshilfe vorhanden. Diese liegt unmittelbar sidlich des o.a. Ein- und
Ausfahrtbereichs.

Beidseitig der LandesstraBe L 73 ist jeweils ein Gehweg vorhanden,
so dass die Erreichbarkeit fur FulRganger und Radfahrer gegeben ist.

Mit der Haltestelle ,Rosenweg"” besteht in einer fuBlaufig zumutbaren
Entfernung von etwa 90 m sudlich des Plangebiets eine Haltestelle des
OPNV (Quelle: VRS Fahrplanauskunft).

Topographie Aufgrund der bisherigen Nutzung als Sportanlage weist das zur Uber-
planung anstehende Gelande glinstige topographische Rahmenbedin-
gungen mit einer fast ebenen Gelandestruktur auf.

Das Gelande liegt ,tiefer” bzw. nicht niveaugleich zur Landesstrale.

Ver- und Entsorgung Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind — bedingt durch die
Flutkatastrophe — Instand zu setzen.

Schutzgebiete = Natura 2000-Gebiete

Als relevante Natura-2000-Gebiete sind fur die Ortsgemeinde Antwei-
ler das Vogelschutzgebiet 5507-401 ,Ahrgebirge“ und das FFH-Gebiet
5408-302 ,Ahrtal“ zu nennen.

Das Vogelschutzgebiet umgrenzt die Sportanlage vollstandig. Ledig-
lich die bisher als Sportplatz genutzten Flachenteile sowie der in der
suidwestlichen Ecke liegende Ein- und Ausfahrtsbereich sind nicht von
der Schutzgebietsausweisung erfasst.
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Bestandteil des Vogelschutzgebiets sind jedoch die nunmehr zur
Uberplanung angedachten Flurstiicke Gemarkung Antweiler, Flur 2;
Nrn. 83/5, die im nordwestlichen Teil des Plangebiets liegen.

Abb.: Vogelschutzgebiet 5507-401 ,Ahrgebirge“, Quelle LANIS Rheinland-Pfalz

Das FFH-Gebiet erfasst die Ahr sowie die nordlich des Plangebiets
gelegene Flachen. Im nérdlichen Bereich weist das Schutzbiet einen
Abstand von ca. 80 m auf.

Abb.: FFH-Gebiet 5408-302 ,Ahrtal, Quelle LANIS Rheinland-Pfalz

= Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel”.

GemalR 8§ 1 (2) der Rechtsverordnung sind Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kiinftig zu er-
lassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung nicht Bestandteile
des Landschaftsschutzgebietes.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt
?Ladtmarm



Ortsgemeinde Antweiler 1"
Bebauungsplan ,Feuerwehr/Sportanlage*®
Begriindung

= Biotopkartierung

Die Biotopkartierung It. LANIS Rheinland-Pfalz zeigt folgende Bio-
toptypen:

- BT-5507-0355-2010 Ahr zw. Fuchshofen und Antweiler (Bio-
toptypcode FM6 ,Mittelgebirgsbach®) und gleichzeitig kartiert
als geschutztes Biotop GB-5507-0355-2010,

- BT-5507-0360-2010 Pestwurzflur (auBerhalb FFH-Gebiet) am
Sportplatz Antweiler, (Biotoptypcode KA2 ,Gewasserbeglei-
tender feuchter Saum bzw. linienf. Hochstaudenflur am 6stli-
chen Gebietsrand®),

BT-5506-0059-2010 Weidenauenwald s Sportplatz Antweiler,
(Biotoptypcode AE2 ,Weiden-Auenwald®) sidwestlich der
Sportanlage bzw. der Ahr

R N

Abb.: Biotoptypen, Quelle LANIS Rheinland-Pfalz

= Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Planung der vernetzten Biotopsysteme ist die Sportanlage dem
Biotoptyp ,Siedlung” zugeordnet.

Das Flurstiick Gemarkung Antweiler, Flur 2; Nrn. 83/5 ist als magere
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dargestellt (gelb-schwarze
Schraffur).
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Abb.: Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme, Quelle www.Ifu.rlp.de

= Hochwasserschutzgebiete

Der Uberwiegende Teil der zur Uberplapung anstehenden Flachen ist
Bestandteil des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der
Ahr. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7 der Begriindung wird verwiesen.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung anderweitiger fachplaneri-
scher oder -gesetzlicher Schutzgebiete, wie Wasserschutzgebiete, lie-
gen nach den Erkenntnissen zum derzeitigen Planungs- und Verfah-
rensstand nicht vor.

Ca. 1,6 ha
Planungsrecht Lage im planungsrechtlichen AuRBenbereich gemaR § 35 BauGB
{ WeSt
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1

Wie bereits im Kapitel 2 der Begriindung dargelegt, stimmt die angestrebte Bebauungsplanung
nicht mit den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Adenau
tberein. Hieraus ergibt sich das bereits erwéahnte Erfordernis nach Anderung des Flachennut-
zungsplans zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemaR § 8 (2) BauGB.

Landesplanerische Stellungnahme

Im Rahmen des Verfahrens zur 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Adenau wurde eine landesplanerische Stellungnahme geman § 20 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz bei der zustandigen Unteren Landesplanungsbehoérde des
Kreises Ahrweiler im Rahmen des Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung beantragt.

Hierbei wurde unter allgemeiner Angabe der Planungsabsicht der Tragerin der Flachennut-
zungsplanung, die zur Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt, gepriift, inwieweit die ge-
meindliche Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Die Verpflichtung nach Anpassung der gemeindlichen Bauleitplanung an die Vorgaben der
Raumordnung ergibt sich u.a. aus dem Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB sowie dem § 4
Raumordnungsgesetz.

Mit Schreiben vom 03.06.2024 (Az.: 1.41-11-301-5.39) hat die Kreisverwaltung Ahrweiler als
zustandige Untere Landesplanungsbehérde das Ergebnis der landesplanerischen Stellung-
nahme mitgeteilt. Demnach stehen der Planungsabsicht der Tragerin der Bauleitplanung keine
unuberwindbaren Aspekte aus Sicht der Landes- und Regionalplanung generell entgegen.

Folgende Bedenken und Anregungen mit einer abwagungserheblichen Relevanz fur die
Ebene der Bauleitplanung wurden im Rahmen des landesplanerischen Anhérungsverfahrens
vorgetragen:

Mitteilung landesplanerische Stellungnahme | Planerische Auswertung

Im Flachennutzungsplan bzw. im Landschafts-
plan sind Bereiche als festgesetzte Bestandsfla-
chen fur Griinland dargestellt. Der nordliche Be-
reich gehért dem landesweiten Biotopverbund
an. Fur diese Bereiche sieht die Ubergeordnete
Planungsebene in der ,Planung Vernetzter Bio-
topsysteme® die Entwicklung von Grinlandbe-
stdnde mittlerer Standorte vor.

Im sich anschlieRenden Bauleitplanverfahren ist
die Natura 2000-Vertraglichkeit nachzuweisen
und sind etwaige Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes zu beriicksichtigen.

Auf Grund der Vorbelastung des Standorts und
unter Beachtung der aufgefiihrten Punkte hat die
Untere Naturschutzbehérde keine Bedenken her-
vorzubringen.

Im weiteren Verfahren ist der Umweltbericht nach
§ 2 (4) BauGB einschlieRlich des Fachbeitrags
Naturschutz zu erstellen, im Rahmen dessen die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet sowie
sodann in der Abwagung mit den ihnen zukom-
menden Gewichtungen berlcksichtigt werden.

Ebenso wird im weiteren Verfahren die Natura
2000-Vertraglichkeitsprufung erstellt werden, wo-
bei die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den
Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes und
des FFH-Gebietes geprift wird.

Der Umweltbericht sowie die Natura 2000-Ver-
traglichkeitsprifung werden Gegenstand des
formlichen Beteiligungsverfahrens gemaR §§ 3
(2) und 4 (2) BauGB.
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Untere Wasserbehorde

Gegen die Anderung des Flachennutzungspla-
nes bestehen Bedenken, da das Vorhaben im
Uberschwemmungsgebiet der Ahr liegt. Es wird
darauf hingewiesen, dass Anlagen im Uber-
schwemmungsgebiet der Ahr der wasserrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5
WHG bedurfen.

Hinweis: Bei einem auRergewdhnlichen Starkre-
genereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von
ca. 40 — 47 mm in einer Stunde kénnen in dem
Planungsbereich gemaR der Sturzflutgefahren-
karte Wassertiefen mit bis zu 100 cm und FlieR-
geschwindigkeiten mit bis zu 1,0 m/s entstehen.
Es wird ausdricklich gebeten dies zu beachten.

Die Antragsteller haben selbst die notwendigen
Vorkehrungen zu treffen, um mogliche Schaden
durch Hochwasser oder Starkregen zu vermei-
den oder zu minimieren (§ 5 Abs. 2 WHG).

14

Die Uberwiegende Lage des Plangebiets im vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist
der Ortsgemeinde bewusst.

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans
ist in der Planzeichnung gemaf § 5 (4a) BauGB
eine nachrichtliche Ubernahme des Uber-
schwemmungsgebiets dargestellt.

Im Bebauungsplan wird das vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet ebenfalls nachricht-
lich gemaR § 9 (6a) BauGB Gibernommen.

GemaR § 78 (1) i.V.m. (8) WHG ist in vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich
grundsatzlich untersagt (sog. Planungsverbot).

Das Planungsverbot ist vorliegend nicht einschla-
gig, da kein Baugebiet i.S. des § 1 (2) BauNVO
festgesetzt wird und auch keine planungsrechtli-
chen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine erst-
malige zusammenhangende Bebauung im bishe-
rigen AuRenbereich geschaffen werden (so auch
Landmann/Rohmer UmweltR/Hiinnekens, 104.
EL Juni 2024, WHG § 78 Rn. 10).

Der Begriff des ,Baugebiets“ gemall § 78 (1)
WHG erfasst grundsatzlich die in den §§ 2 bis 11
BauNVO angefihrten Gebiete. Demnach sind
Baugebiete als Flachen zu charakterisieren, die
fur die Bebauung vorgesehen und in einem Bau-
leitplan nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind (wie
Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete,
auch Sondergebiete). Zudem werden solche Pla-
nungen erfasst, die in gleicher Weise wie typi-
sierte Baugebiete im Sinne der BauNVO die
Grundlage fur eine erstmalige zusammenhan-
gende Bebauung im bisherigen Aulenbereich
schaffen (= vorhabenbezogener Bebauungsplan
oder Satzungen nach § 34 (3) und § 35 (6)
BauGB).

Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB, die keine
zusammenhangende Bebauung ermdglichen,
wie die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen
(auch Sportplatze), Versorgungsflachen, Flachen
fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Flachen
fur Aufschittungen oder Abgrabungen, Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen hingegen sind keine
Baugebiete i.S. des § 78 (1) WHG.

Vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der
Vollzugsfahigkeit vorliegender Bauleitplanung
gemal § 1 (3) BauGB ist an dieser Stelle auf das
grundsatzliche Bauverbot in vorlaufig
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sichergestellten Uberschwemmungsgebieten
nach § 78 (4) i.V.m. (8) WHG hinzuweisen. Dem-
nach ist die Errichtung oder Erweiterung bauli-
cher Anlagen in genannten Gebieten grundsatz-
lich untersagt.

Vom grundsatzlichen Bauverbot kann die zustan-
dige Behdrde (= SGD Nord) auf der Genehmi-
gungsebene eine einzelfallabhangige Ausnah-
megenehmigung nach den Mallgaben des § 78
(5) WHG erteilen.

Das grundsatzliche Bauverbot bildet kein rechtli-
ches Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung,
wenn die Voraussetzungen des § 78 (5) Nrn. 1 —
4 WHG kumulativ vorliegen. Eine ,Hineinpla-
nung“ in eine Befreiungslage ist moglich, sofern
eine objektive Genehmigungs- bzw. Zulassungs-
lage gegeben ist, d.h. wenn die Genehmigung
bzw. Zulassung fir die betroffenen Vorhaben zu
erwarten ist.

Diesbezlglich ist auf die enge Abstimmung der
Ortsgemeinde Antweiler mit der zustéandigen Be-
hoérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord) hinsichtlich der Bauleit- und Objektplanung
hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang kann auf ein Abstim-
mungsgesprach mit der SGD Nord vom
13.07.2023 hingewiesen werden. Hier wurde fur
die Ebene des Bebauungsplans ausgefihrt, dass
auf der Planvollzugsebene die Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 (5) WHG nicht unmadglich ist.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird es
darum gehen, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Hineinplanung in eine objektive
Genehmigungslage auf der Ebene der Bauleit-
planung zu schaffen bzw. zu manifestieren, um
die Anforderungen an eine dauerhafte Vollzugs-
fahigkeit gemal § 1 (3) BauGB sicherstellen zu
koénnen.

Die Hinweise bezuglich des auRergewdhnlichen
Starkregenereignisses werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der 39. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Adenau ist bereits eine nachrichtliche
Ubernahme zur Starkregenvorsorge gemaR § 5
(4a) BauGB getroffen worden.

Auch in der Planurkunde zum Bebauungsplan
wird eine Kennzeichnung auf der Grundlage von
§ 9 (5) BauGB getroffen.

Gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB sollen im Bebau-
ungsplan Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche
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Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass im
vorliegenden Planungsfall keine planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir einen dauerhaften
Aufenthalt von Personen geschaffen werden. Je-
doch gilt es, insbesondere das beabsichtigte
Feuerwehrgebdude vor etwaigen Beeintrachti-
gungen durch Starkregenereignisse zu schitzen,
um eine uneingeschrankte Einsatzbereitschaft
gewabhrleisten zu kénnen.

Weiterhin bedarf es einer Betrachtung einer mog-
lichen Gefahrdung bei Starkregenereignissen zur
Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemaf § 1 (6) Nr.
1 BauGB, der Beriicksichtigung der umweltbezo-
genen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit nach § 1 (6) Nr. 7 lit. c BauGB
und der Berucksichtigung der Auswirkungen
durch die zu erwartende Anfalligkeit flir schwere
Unfalle oder Katastrophen gemaR § 1 (6) Nr. 7 lit.
j BauGB.

Fir die planende Gemeinde ergibt sich aus den
angefiihrten Belangen bereits in der Ebene der
Bauleitplanung die Verpflichtung zur Gewahrleis-
tung einer allgemeinen Gefahrenabwehr und -
vorsorge. Die Anforderungen bedeuten, dass be-
reits im Rahmen der Planung die Verpflichtung
besteht, mogliche Gefahrensituationen zu ermit-
teln und in die planerische Abwagung einzustel-
len.

Weiterhin kann auf bestehende fachgesetzliche
und bauordnungsrechtliche Verpflichtungen zum
Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch
Starkregenereignisse fiur jede Privatperson auf
der nachgelagerten Planvollzugsebene verwie-
sen werden. In diesem Zusammenhang sind ins-
besondere die gesetzlichen Regelungen des § 5
(2) WHG sowie die §§ 3 ,13 und 14 LBauO anzu-
fuhren.

Mit der getroffenen Kennzeichnung in der Planur-
kunde kommt die Gemeinde ihrer Warn- und In-
formationsfunktion fiir den Planvollzug nach. In
Verbindung mit bestehenden wasserrechtlichen
und hochwasserschutzenden Verpflichtungen,
wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5
WHG, sowie bauordnungsrechtlichen Verpflich-
tungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachti-
gungen durch Starkregenereignisse flur jede Pri-
vatperson (z.B. §§ 3, 13, 14 LBauO) kann an die-
ser Stelle fur die Ebene der Bauleitplanung ein
hinreichender Schutz vor den Gefahren durch
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Starkregen angenommen und die Umsetzung et-
waig erforderlicher MalRnahmen auf die Planvoll-
zugsebene verlagert werden.

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der Struktur- und

Genehmigungsdirektion Nord

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Grundsatzlich hat die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers unter Berlicksichtigung der §§ 5
und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfol-
gen. Gem. § 55 Abs. 2 WHG ist das anfallende
Oberflachenwasser ortsnah zu versickern oder
zu verrieseln oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. An-
fallendes Schmutzwasser ist in die Klaranlage
Dumpelfeld abzuleiten.

Vor KanalisierungsmalRnahmen ist, soweit noch
nicht geschehen, zu prifen, ob die bestehende
Bebauung so weiterentwickelt und erschlossen
werden kann, dass nicht klarpflichtiges Wasser,
wie z. B. oberirdisch abflieRendes Nieder-
schlagswasser, in der Nahe des Entstehungsor-
tes wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zu-
geflihrt werden kann.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft / Stark-
regenvorsorge

Das Plangebiet liegt nahezu vollstdndig im mit
Veroffentlichung vom 04.10.2021 vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet der Ahr. Die
Ahr verlauft éstlich des Plangebiets. Nach den

Die angeflihrten Belange zur Beseitigung des Ab-
wassers beziehen sich grundsatzlich auf die
Ebene des Planvollzugs.

Allerdings bedarf es zur Gewahrleistung der
Planvollzugsfahigkeit gemal § 1 (3) BauGB be-
reits auf der Ebene der Bauleitplanung der Schaf-
fung der Voraussetzungen fur eine Sicherstellung
der ErschlieBung i.S. des § 30 BauGB.

Die ErschlieBung i.S. des § 30 BauGB umfasst
u.a. die Abwasserbeseitigung (= Schmutz- und
Niederschlagswasser). Die Anforderungen an
eine ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung er-
geben sich aus dem Landeswasser- und dem
Wasserhaushaltsgesetz.

Fir eine ordnungsgemafle Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers entsprechend
der landes- und bundesgesetzlichen Anforderun-
gen wird im weiteren Planverfahren ein Entwas-
serungskonzept erstellt werden, im Rahmen des-
sen u.a. die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes geprift wird.

In diesem Zusammenhang ist auf den Geotech-
nischen Bericht der Ingenieurgesellschaft Prof.
Czurda und Partner mbH, Johannes-Kepler-
StralRe 7, 54634 Bitburg zu verweisen. Demnach
sind die Boden innerhalb des Plangebiets als
Uberwiegend schwach durchldssig einzustufen
und fir eine Versickerung als ungeeignet zu be-
urteilen. Bezuglich weitergehender Ausfuhrun-
gen ist auf den entsprechenden Bericht zu ver-
weisen, der der Begriindung beigefugt ist.

Hinsichtlich der Beseitigung des anfallenden
Schmutzwassers erfolgt im weiteren Planverfah-
ren im Wege der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB eine Abstimmung mit den
zustandigen Entsorgungstragern.

Die Uberwiegende Lage des Plangebiets im vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist
der Ortsgemeinde bewusst.
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vorgelegten Unterlagen ist die betroffene Flache
als Aulienbereich gemal § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu bewerten.

Gemall § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich in Bauleitplanen untersagt. Die zu-
stdndige Behorde kann die Ausweisung neuer
Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn alle
in § 78 Abs. 2 WHG genannten Punkte erfllt
bzw. nachgewiesen werden.

Die vorgesehene Anderung des Flachennut-
zungsplans zu ,Flache fir Anlagen und Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs® mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlage und Feuerwehr® |asst die
Errichtung von Gebauden, mindestens von ei-
nem Feuerwehrgeratehaus mit Raumen fir die
Sportanlage, zu. Somit ist § 78 Abs. 1 WHG ein-
schlagig.

Die geplante Anderung des Flachennutzungs-
plans ist somit nur méglich, wenn alle in § 78 Abs.
2 WHG aufgefuhrten Punkte im Rahmen eines
Antrags bei der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord als zustandiger Behoérde nachge-
wiesen werden kdnnen.

Es wird aufRerdem um Beachtung der Hinweise
zur Starkregenvorsorge gebeten:

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des Landes
Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle eines
Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fur
diese Aussage ist ein aultergewdhnliches Stark-
regenereignis mit einer Regendauer von einer
Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht
dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm
(bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines sol-
chen Ereignisses werden fir Teile des Plangebie-
tes Wassertiefen zwischen 5 und 50 cm mit einer
FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 — 2 m/s er-
reicht.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Er-
l[&uterungen zu den darin enthaltenen Informatio-
nen (Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und
FlieRrichtungen) kénnen unter folgendem Link
abgerufen werden: https://wasserportal.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in
der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Die
Errichtung von Neubauten sollte in einer an mog-
liche Uberflutungen angepassten Bauweise erfol-
gen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freige-
halten werden und geeignete MalRnahmen (wie
z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass
ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers
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Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans
ist in der Planzeichnung gemaf § 5 (4a) BauGB
eine nachrichtliche Ubernahme des Uber-
schwemmungsgebiets dargestellt.

Im Bebauungsplan wird das vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet ebenfalls nachricht-
lich gemaR § 9 (6a) BauGB Ubernommen.

Bezuglich des grundsatzlichen Planungsverbots
nach § 78 (1) WHG ist zwecks Vermeidung von
Wiederholungen auf die obigen Ausflihrungen zu
verweisen.

Zusammenfassend kann angefiihrt werden, dass
das Planungsverbot nach § 78 (1) WHG im vor-
liegenden Planungsfall nicht einschlagig ist, da
weder ein Baugebiet i.S. des § 1 (2) BauNVO
festgesetzt, noch die planungsrechtlichen Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen fiir eine erstmalige zu-
sammenhangende Bebauung im bisherigen Au-
Renbereich geschaffen werden (so auch Land-
mann/Rohmer UmweltR/Hiinnekens, 104. EL
Juni 2024, WHG § 78 Rn. 10).

Bei der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flache fur Einrichtungen und Anlagen des Ge-
meinbedarfs sowie der im Bebauungsplan kon-
kretisierenden Festsetzung von Flachen fir den
Gemeinbedarf handelt es sich um kein Baugebiet
nach den §§ 2 bis 11 BauNVO und auch wird
durch die Festsetzungen gemall § 9 (1) Nr. 5
BauGB keine zusammenhangende Bebauung
ermoglicht (siehe auch Landmann/Rohmer Um-
weltR/Hinnekens, 104. EL Juni 2024, WHG § 78
Rn. 10).

Insofern bedarf es nach Auffassung der Ge-
meinde auch keiner Beantragung einer Ausnah-
meentscheidung nach den Voraussetzungen des
§ 78 (2) WHG bei der zustandigen Behorde.

Allerdings bedarf es vor dem Hintergrund der Ge-
wahrleistung der Vollzugsfahigkeit vorliegender
Bauleitplanung gemaf § 1 (3) BauGB der Hinein-
planung in eine objektive Befreiungslage nach §
78 (5) WHG.

Gemal § 78 (4) WHG besteht in vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten ein grund-
satzliches Verbot der Errichtung oder Erweite-
rung baulicher Anlagen.

Vom grundsatzlichen Bauverbot kann die zustan-
dige Behodrde (= SGD Nord) auf der Genehmi-
gungsebene eine einzelfallabhdngige Ausnah-
megenehmigung nach den Maligaben des § 78
(5) WHG erteilen.
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durch die Bebauung gewahrleistet werden kann.
An vorhandenen Bauwerken sollten ggf. MaR-
nahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt
werden. GemaR § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person
im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.

Das grundsatzliche Bauverbot bildet kein rechtli-
ches Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung,
wenn die Voraussetzungen des § 78 (5) Nrn. 1 —
4 WHG kumulativ vorliegen. Eine ,Hineinpla-
nung“ in eine Befreiungslage ist moglich, sofern
eine objektive Genehmigungs- bzw. Zulassungs-
lage gegeben ist, d.h. wenn die Genehmigung
bzw. Zulassung fur die betroffenen Vorhaben zu
erwarten ist.

Diesbezlglich ist auf die enge Abstimmung der
Ortsgemeinde Antweiler mit der zustédndigen Be-
horde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord) beziglich der Bauleit- und Objektplanung
hinzuweisen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird es
darum gehen, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Hineinplanung in eine objektive
Genehmigungslage auf der Ebene der Bauleit-
planung zu schaffen, um die Anforderungen an
eine dauerhafte Vollzugsfahigkeit gemaR § 1 (3)
BauGB sicherstellen zu kénnen.

In diesem Zusammenhang kann auf ein Abstim-
mungsgesprach mit der SGD Nord vom
13.07.2023 hingewiesen werden. Hier wurde fir
die Ebene des Bebauungsplans ausgefihrt, dass
auf der Planvollzugsebene die Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 (5) WHG nicht unmdglich ist.

Bezulglich der angefiihrten Hinweise zur Starkre-
genvorsorge ist ebenso auf die obigen Ausfuh-
rungen zu verweisen.

Im Rahmen der 39. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Adenau ist bereits eine nachrichtliche Uber-
nahme zur Starkregenvorsorge gemal § 5 (4a)
BauGB getroffen worden.

Im Bebauungsplan ist die mogliche Gefahrdung
von Uberflutungen infolge von Starkregenereig-
nissen durch die Kennzeichnung in der Planur-
kunde auf der Grundlage von § 9 (5) Nr. 1 BauGB
berucksichtigt. Hiermit gibt die Ortsgemeinde der
nachgelagerten Planvollzugsebene einen Hin-
weis bzw. eine Warnung, dass bei der Bebauung
der Flachen besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aullere Einwirkungen oder besondere
bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Uberflu-
tungen infolge von Starkregen erforderlich sind.

Mit der getroffenen Kennzeichnung in der Planur-
kunde kommt die Gemeinde ihrer Warn- und In-
formationsfunktion fiir den Planvollzug nach. In
Verbindung mit bestehenden wasserrechtlichen
und hochwasserschitzenden Verpflichtungen,
wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5
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WHG, sowie bauordnungsrechtlichen Verpflich-
tungen zum Schutz vor moglichen Beeintrachti-
gungen durch Starkregenereignisse fur jede Pri-
vatperson (z.B. §§ 3, 13, 14 LBauO) kann an die-
ser Stelle fir die Ebene der Bauleitplanung ein
hinreichender Schutz vor den Gefahren durch
Starkregen angenommen und die Umsetzung et-
waig erforderlicher MalRnahmen auf die Planvoll-
zugsebene verlagert werden.

Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchaologie

Archéologische Fundstellen bekannt: Bedenken
unter Vorbehalt

Im Plangebiet ist eine frihgeschichtliche Fund-
stelle durch Oberflachenfunde bekannt. Die ge-
naue Ausdehnung wie auch der Erhaltungs-zu-
stand ist aus dem Oberflachenbefund nicht zu er-
schlielRen.

Zur Klarung des archaologischen Sachstandes
wird eine geomagnetische Untersuchung gefor-
dert. Auf Basis der Ergebnisse dieser Untersu-
chung kénnen belastbare Aussagen Uber Art und
Erhaltungszustand des archaologischen Befun-
des innerhalb des Plangebietes getroffen wer-
den. Gegebenenfalls kénnen durch planerische
Anpassungen bauvorbereitende archaologische
Untersuchungen vermieden werden.

Uberwindung / Forderung:

Sachstandsermittlung durch geophysikalische
Prospektion

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand:

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen
direktem Umfeld sind der Direktion Landesarcha-
ologie archaologische Fundstellen bekannt.
Diese sind bei Detailplanungen zu berucksichti-
gen. Unsere endgiiltige Stellungnahme kann le-
diglich im Planungsverfahren auf Objektebene,
aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der
Umfang von Erdarbeiten hervorgehen, abgege-
ben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine BaumaRnahme in diesem Bereich fir einen
Bauherrn wegen eventuell notwendiger archdo-
logischer Untersuchungen nach § 21 Abs. 3
DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen
verbunden sein kann. GemaR § 2 Abs. 3 DSchG
RLP ist die Direktion Landesarchologie, Aul’en-
stelle Koblenz im weiteren Planungsverfahren zu
beteiligen.

Erlduterung Uberwindungen / Forderungen:

Die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Koblenz fordert in dem Uberplanten Gelande die

Die vorgebrachten Anregungen der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarcha-
ologie werden berucksichtigt.

Diesbeziglich ist auf die durchgefuhrte archaolo-
gische Sachstandsermittiung der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe mit einer Prospektion am
26.11.2024 zu verweisen. Auf Grundlage der
Sondage konnten archaologische Befunde in der
Planflache gemal der Sachstandsermittlung laut
Geophysik falsifiziert werden.

Aufgrund dessen kann nach Aussage der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe weitestgehend aus-
geschlossen werden, dass sich in der Planflache
archaologische Befunde befinden.

Zudem werden in den Textfestsetzungen zum
Bebauungsplan Hinweise auf die geltenden Vor-
schriften aufgenommen, sodass die vorgebrach-
ten Anregungen aus Sicht der Ortsgemeinde zum
derzeitigen Planungs- und Verfahrensstand so-
wie dem Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich
der Bauleitplanung entsprechend hinreichend
berucksichtigt sind.
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Durchfiihrung einer geophysikalischen Prospek-
tion, um Art und Umfang der ggf. vorhandenen
archaologischen Befunde festzustellen. Die Er-
gebnisse dieser zerstorungsfreien Prospektion
bieten die Mdglichkeit, im Vorfeld einer Baumal-
nahme die reibungslose Zusammenarbeit zwi-
schen dem Baubetrieb und der Archdologie zu
planen. Die Kosten dieser Untersuchung sind
durch den Veranlasser der Bau- und Erschlie-
Rungsmallinahme zu tragen. Es wird an dieser
Stelle auf § 21, Abs. 3 DSchG RLP verwiesen.
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Koblenz als zustandige Denkmalfachbehorde ist
bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung wie
auch bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten
nachrichtlich zu beteiligen. Die Ergebnisse der
Prospektion sind dieser Dienststelle zu tibermit-
teln. Fur die Durchfiihrung der Prospektion beno-
tigt der/die Vorhabentrager/in eine an die ausfuh-
rende Fachfirma weiterzuleitende projektspezifi-
sche Nachforschungsgenehmigung geman § 21
Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere
Denkmalschutzbehérde der zustandigen Kreis-
verwaltung ausgestellt, an die vorliegende Stel-
lungnahme in Kopie Ubersendet wird. Durch die
Forderung nach einer geophysikalischen Vorun-
tersuchung des Plangebietes stimmt die Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz
der Erteilung dieser Nachforschungsgenehmi-
gung im Sinne des § 13a, Abs. 3 DSchG RLP zu.
Bei Fragen bezlglich Beauftragung und Umfang
dieser geophysikalischen Prospektion steht die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Koblenz gerne zur Verfugung.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB)

1. Bergbau / Altbergbau

Die Prifung der vorhandenen Unterlagen ergab,
dass der Geltungsbereich der landesplaneri-
schen Stellungnahme zur 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Verbandsgemeinde A-
denau im Bereich "Sportanlage und Feuerwehr"
von den bereits erloschenen Bergwerksfeldern
"Gertrud 1" (Blei) sowie "Reifferscheid II" (Blei,
Kupfer) teilweise tberdeckt wird. Aktuelle Kennt-
nisse Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen
nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesen Berg-
werksfeldern liegen dem LGB keine Dokumenta-
tionen oder Hinweise vor. In dem in Rede
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Die Verbandsgemeinde Adenau hat bereits ein
Gutachten beauftragt, welches sich mit einer Un-
tersuchung des Baugrundes auseinandersetzt
und u.a. Aussagen und Untersuchungen zum Bo-
denaushub enthalt.

Das Gutachten ist der Begrindung beigefiigt
(Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft
Prof. Czurda und Partner mbH, Johannes-
Kepler-Strale 7, 54634 Bitburg).

Zum derzeitigen Verfahrensstand sind hinsicht-
lich der angefuihrten, ehemaligen Bergbautatig-
keiten Hinweise in den Textfestsetzungen im Be-
bauungsplan aufgenommen. Hiermit wird der
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stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Berg-
bau auf Erze in der Umgebung vor. Die Roherze
wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forders-
tollen bzw. —schachte zu Konzentraten aufberei-
tet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufberei-
tungsrickstéande an, die in der Regel ortsnah un-
gesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben
Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspek-
tren u.a. liegen dem LGB nicht vor. In diesen Ab-
lagerungen konnen die nutzungsbezogenen
Prifwerte der Bundesbodenschutz Verordnung
erfahrungsgeman deutlich tberschritten werden.
Es wird daher empfohlen, die Anforderungen an
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
Uberprufen.

2. Boden und Baugrund

- allgemein:

Wie in Abschnitt 8.1 der erhaltenen Unterlagen
beschrieben, liegt das Planungsgebiet fast voll-
standig im Uberschwemmungsgebiet der Ahr.
Dementsprechend sind hier direkt unter der Ge-
landeoberflache FluBRaufschuttungen (Hochflut-
ablagerungen und Terrassensedimente) zu er-
warten. Diese weisen voraussichtlich nur eine
geringe Tragfahigkeit auf, so dass mit Mehrauf-
wendungen fur Grindungen sowie eine an die
Uberflutungsgefahr angepasste Bebauung zu
rechnen ist (Einsatzfahigkeit des Feuerwehrgera-
tehaus im Hochwasserfall).

Es wird dringend die Einbeziehung eines Bau-
grundgutachters (Geotechniker) in die Planung
und Bauausfiihrung empfohlen. Die einschlagi-
gen DIN-Normen, wie DIN EN 1997-1 und -2, DIN
4020 und DIN 1054 sind zu beachten.

- Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuh-
rung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungs-
beginn beim Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der

22

nachgelagerten Planvollzugsebene eine Infor-
mation und ein Hinweis gegeben.

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist die Lage des
Plangebiets durch eine nachrichtliche Uber-
nahme des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets in die Planurkunde des Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplans berlcksichtigt.
Zudem bestehen wasserrechtliche Schutzvor-
schriften fir die Planvollzugsebene und es erfolgt
im vorliegenden Planungsfall eine enge Abstim-
mung mit der SGD Nord als zustandige Fachbe-
hérde, um eine Hineinplanung in eine Befrei-
ungslage gemal § 78 (5) WHG zu ermdoglichen.
Die hochwasserangepasste Bauweise der bauli-
chen Anlagen wird auf der Planvollzugsebene
aufgrund des § 78 (5) WHG gewahrleistet.

Die angefuihrten Anregungen hinsichtlich der ge-
ringen Tragfahigkeit aufgrund der zu erwarten-
den Flussaufschittungen wird insofern beriick-
sichtigt, als dass bereits auf der Ebene des Be-
bauungsplans eine  Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt wird.

Das Gutachten ist der Begrindung beigefiigt
(Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft
Prof. Czurda und Partner mbH, Johannes-
Kepler-Stralle 7, 54634 Bitburg).

Die Anregungen betreffen nicht den Aufgaben-
und Zustandigkeitsbereich der Bauleitplanung.
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Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersu-
chungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbe-
stimmung in lhrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauf-
tragten (z. B. Ingenieurbuiro, Bohrfirma) obliegt.
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Die Erschliefung des Plangebiets ist grundsatz-
lich so vorzusehen, dass die Stralten durch Mill-
fahrzeuge zum Zwecke der Abfallentsorgung be-

Die vorgebrachten Anregungen betreffen grund-
satzlich nicht den Aufgaben- und Zustandigkeits-
bereich der Bauleitplanung.

D Bl T LI Eine Abfallentsorgung des Plangebiets kann vor-

liegend - dem Regelungsgehalt des Bebauungs-
plans entsprechend - aufgrund der Lage an der
klassifizierten Landesstralte L 73 angenommen
werden. Die LandesstraRe L 73 weist eine aus-
reichende Dimensionierung zur Sicherstellung
der Befahrbarkeit mit dreiachsigen Millfahrzeu-
gen gemal der Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ren (RASt 06) auf.

Sofern sich im Wege der Objektplanung weiter-
gehende Anforderungen ergeben, ist dies auf der
Ebene des Planvollzugs zu prifen und bertick-
sichtigen.

4.1.1 Landeriubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(BRPHVANI)

Folgende raumordnerisch relevanten Festlegungen wurden im Rahmen der landesplaneri-
schen Stellungnahme angefuhrt:

Erfordernis der Raumordnung | Festlegung

ZielZ1.1.1

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3-
lich der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern
nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu
prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitli-
chen Ausmalf auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutz-
wirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prafung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Nach § 1 (4) BauGB besteht fur die Ebene der Bauleitplanung eine Beachtenspflicht der Ziele

der Raumordnung.
{ WeSt
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Dem Ziel Z 1.1.1 des BRPHVAnI folgend, werden vorliegend die Risiken von Hochwassern
nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten gepruft.

Hierzu wurde neben der durch die SGD Nord als obere Wasserbehdérde 6ffentlich bekannt
gemachten vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebiets der Ahr ebenso die Sturz-
flutkarte des Landesamtes fir Umwelt herangezogen. Auf die entsprechenden Ausflihrungen
im Kapitel 7.1 der Begriindung ist zwecks Vermeidung von Wiederholungen zu verweisen.

Zudem wird die Lage des Plangebiets im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
durch nachrichtliche Ubernahmen auf der Grundlage von § 5 (4a) BauGB fiir die Ebene des
Flachennutzungsplans und gemaf § 9 (6a) BauGB fiur die Ebene des Bebauungsplans be-
rucksichtigt.

Weiterhin kann beziglich der Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der Raumnutzungen
und Raumfunktionen im vorliegenden Planungsfall zum einen darauf hingewiesen werden,
dass keine planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur bauliche Anlagen und Ein-
richtungen geschaffen werden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen und
auch kein Baugebiet i.S. der §§ 2 bis 11 BauNVO ausgewiesen wird.

Zum anderen werden im vorliegenden Planungsfall die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fur einen FuRball-Sportplatz mit einem Rasenbelag geschaffen. Dieser weist
beispielsweise gegenuber einem Kunstrasen- oder Tennenplatz eine hohere Versickerungs-
und Ruckhaltefahigkeit und somit einen geringeren Oberflachenabfluss auf. Zudem wird die
Grundflache der zulassungsfahigen baulichen Anlagen und somit der hiermit einhergehende
Eingriff in den Boden begrenzt.

Aufgrund bestehender fachgesetzlicher Anforderungen (u.a. § 78 WHG) kann auf der Ebene
des Bebauungsplans davon ausgegangen werden, dass eine hochwasserangepasste Bau-
weise der zulassigen Zubehdranlagen und -einrichtungen (z.B. Vereinsheim) auf der Planvoll-
zugsebene gewahrleistet ist.

Diesbezuglich ist auf die engen Abstimmungen der Ortsgemeinde mit der zustandigen Fach-
behdrde (SGD Nord) hinsichtlich der Bauleit- und Objektplanung zu verweisen.

Festzuhalten ist, dass mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan, der nachrichtlichen Ubernahme des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets so-
wie den bestehenden fachrechtlichen Vorgaben flr die Planvollzugsebene, die Anforderungen
an die Sicherheit der Bevodlkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB fir die Ebene des Bebauungs-
plans hinreichend gewahrleistet werden kénnen. Dementsprechend hat die Ortsgemeinde Ant-
weiler die Belange des Hochwasserschutzes fur die Ebene des Bebauungsplans hinreichend
gewdlrdigt.

4.1.2 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Folgende raumordnerisch relevanten zeichnerischen Festlegungen des Landesentwicklungs-
programms |V (LEP IV) wurden angefuhrt:

= Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur und niedriger Zentrenerreichbarkeit
und -auswahl,

= landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus und

= Jandesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft Ahrtal/ Ahreifel

{ WeSt
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Folgende raumordnerisch relevanten Festlegungen des LEP IV wurden im Rahmen der lan-
desplanerischen Stellungnahme angefuhrt:

Erfordernis der Raumordnung | Festlegung

Die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften
sind in ihrer Vielfaltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Cha-
rakters, der historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortsbilder,
der schutzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu
erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln.

Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der nattrlichen,
technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und auf-
grund einer geringen Verschmutzung moglich, vor Ort zu belas-
sen und zu versickern.

Die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir
auRerlandwirtschaftliche Zwecke soll auf ein Mindestmal} redu-
ziert werden.

Gemal § 1 (2) ROG ist die Gewahrleistung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in den Teilrdu-
men eine Leitvorstellung der Raumordnung. Weiterhin ist nach § 2 (2) Nr. 3 ROG die Versor-
gung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge zur Sicherung der Chan-
cengerechtigkeit in den Teilrdumen in angemessener Weise zu gewahrleisten. Zudem kann
auf Ziel Z 3 des LEP IV verwiesen werden.

Vor dem Hintergrund der Lage der Ortsgemeinde in einem landlichen Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur und niedriger Zentrenerreichbarkeit und -auswahl ergibt sich fur die Ortsge-
meinde Antweiler die zentrale Aufgabenstellung zur Daseinsvorsorge, eine entsprechende Inf-
rastruktur zum Schutz und zur Sicherheit der Bevolkerung bereitzustellen.

Des Weiteren ist die Realisierung der Sportanlage fur die Ortsgemeine eine wesentliche und
wichtige Voraussetzung, da diese einen wesentlichen Beitrag fiir die Schaffung und Entwick-
lung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen im Dorf leistet.

Hinsichtlich des Ziels Z 92 des LEP |V ist auszufiihren, dass dieses durch die Rechtsprechung
zu einem Grundsatz der Raumordnung herabgestuft worden ist.

Die landesplanerische Stellungnahme kommt bezlglich des Z 92 zu dem Ergebnis, dass bei
einer angemessenen Dimensionierung der Gebaude eine Beeintrachtigung des Ziels der
Raumordnung nicht zu erwarten ist. Hierzu werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung getroffen.

Mit der Begrenzung der héchstzulassigen Grundflache sowie der Hohe baulicher Anlagen kén-
nen Beeintrachtigungen der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft vermieden
bzw. reduziert werden. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet bereits bau-
liche Anlagen vorhanden sind bzw. waren, wie z.B. Vereinsheim und Flutlichtmaste, sowie in
der Umgebung des Plangebiets eine bauliche Entwicklung bereits vollzogen ist, die das
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Plangebiet anthropogen pragen. Neben der vollzogenen wohnbaulichen Entwicklung kénnen
linienférmige Infrastrukturen wie die Landesstralle L 73 angefiuihrt werden, die das Land-
schaftsbild beeinflussen und auch den Erholungs- und Erlebniswert der zur Uberplanung an-
stehenden Flachen aufgrund akustischer Beeintrachtigungen als eher gering einzustufen
lasst.

Bezuglich des Ziels Z 111 ist auf den Geotechnischen Bericht der Ingenieurgesellschaft Prof.
Czurda und Partner mbH, Johannes-Kepler-Stralte 7, 54634 Bitburg zu verweisen. Demnach
sind die Boéden innerhalb des Plangebiets als iberwiegend schwach durchlassig einzustufen
und fur eine Versickerung als ungeeignet zu beurteilen. Bezliglich weitergehender Ausflihrun-
gen ist auf den entsprechenden Bericht zu verweisen, der der Begriindung beigefugt ist.

Im vorliegenden Planungsfall werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen Uberplant, so-
dass eine mogliche Beeintrachtigung des Grundsatzes G 121 ausgeschlossen werden kann.

Ferner sind folgende relevante Grundsatze im LEP |V enthalten:

Erfordernis der Raumord- | Festlegung
nung

Grundsatz G 80 Den Anspriichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport soll
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter
Flachen sowie von Einrichtungen Rechnung getragen werden. Hier
sind altersstruktur- und geschlechtsbedingte Nachfrageveranderun-
gen zu berucksichtigen.

Grundsatz G 81 Der Forderung der Sportinfrastruktur sollen umfassende Entwick-
lungsempfehlungen zur regionalen Sportstattenentwicklung zugrunde
gelegt werden.

Grundsatz G 82 Der Bau kommunaler Sportanlagen (insbesondere der Baderbau) soll
zukunftig vermehrt gemeindelbergreifend organisiert werden. Dabei
sind die Belange von Schulen, Vereinen und Familien in Einklang zu
bringen.

Grundsatz G 83 Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen sollen moéglichst wohnungs-
nah (zum Beispiel 6ffentliche Griinanlagen und Parks oder Kleingar-
tenanlagen) und mit Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel vorgehal-
ten werden.

4.1.3 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROPI) 2017

Folgende raumordnerisch relevanten zeichnerischen Festlegungen des RROPI 2017 wurden
angefuhrt:

= Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Folgende raumordnerisch relevanten Festlegungen des RROPI 2017 wurden im Rahmen der

landesplanerischen Stellungnahme angefuhrt: i
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Erfordernis der Raumordnung | Festlegung

Grundsatz G 58 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft nachhaltig
geschitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fir die
naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevolke-
rung erhalten und entwickelt werden. In diesen Raumen soll dem
Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entschei-
dungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die landesplanerische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer entsprechen-
den Dimensionierung der Gebaude kein Konflikt mit dem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tou-
rismus und Grundsatz G 58 zu erwarten ist. Diesbeziglich kann auf die obigen Ausfliihrungen
zu den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begrenzung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sowie bestehende anthropogene Belastungen und Uberpragungen des
Landschaftsbildes verwiesen werden.

Eine vollstandige Behebung der (optischen) Stérungen im Landschaftsbild ist im vorliegenden
Planungsfall nicht mdglich. Selbst durch die zur Eingriffsminimierung getroffenen Mallnahmen
kann kein vollstandiger Ausgleich ermdglicht werden.

In diesem Zusammenhang gilt es festzuhalten, dass der Ortsgemeinde Antweiler die mogli-
chen Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit beabsichtigter Entwicklung bewusst sind.

Allerdings setzt der Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemaR geltender
Rechtsprechung nicht die vollstdndige Behebung der optischen Stérungen im Landschaftsbild
voraus. Ein Ausgleich durch landschaftsgerechte Neugestaltung kann auch dann vorliegen,
wenn die Veranderung und die Tatsache des Eingriffs sichtbar bleiben. Wird durch die auf
einen funktionalen Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts abzielenden Mal3-
nahmen der betroffene Raum in optischer Hinsicht landschaftsgerecht neugestaltet, kénnen
die MaRnahmen zugleich einen hinreichenden landschaftsbildbezogenen Ausgleich bewirken.

Unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten sowie dem Interesse der Gemeinde nach
einem Ausbau der 6ffentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge zur Gewahrleistung der Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie dem Ausbau des Angebots an Anlagen und
Einrichtungen zur wohnortnahen Feierabend-, Sport- und Freizeitgestaltung unter Beriicksich-
tigung der genannten Planungsziele wird daher den mit der Bauleitplanung verfolgten Belan-
gen ein héheres Gewicht als dem vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild
eingeraumt.

Allerdings bestehen mit den beschriebenen Stérfaktoren bereits heute Beeintrachtigungen, die
dazu fihren, dass kein wegen seiner Schonheit und Funktion besonders schitzenswertes
Landschaftsbild mit der Umsetzung der MalRnahme vollzogen bzw. zerstort wird. Zudem be-
stehen bereits heute mit den, das Plangebiet umgebenden, vorhandenen Gehdlzen natlirliche
Abschirmungen zur ,freien“ Landschaft, die einen Beitrag zur naturlichen Einbindung des Plan-
gebiets leisten.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Adenau stellt den Uberwiegenden
Teil der zur Uberplanung anstehenden Flache als Grinflache dar. Die Zweckbestimmung ist
mit ,Sportplatz“ angegeben.

Die zwischen der Wegeparzelle Gemarkung Antweiler, Flur 2, Nr. 229 und der Landesstral3e
L 73 liegende Flache ist als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Ein Teil der Parzelle
Nr. 228 ist als gemischte Bauflache dargestellt. Hier liegt der Ein- und Ausfahrtsbereich des
Sportgelandes. Diese Flachen sollen in die planerischen Uberlegungen einbezogen werden
und sind dementsprechend Bestandteil der 39. Anderung des Flachennutzungsplans.

Am nordwestlichen Rand ist eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Zusatzlich ist ein Symbol ,Wasser* Bestandteil
dieser Flache (= Parzelle Nr. 83/4). Diese Parzelle ist jedoch nicht Inhalt der angestrebten
Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, wird somit nicht eingehalten. Flr den Flachennutzungsplan be-
steht ein Anderungsbedarf.

Gemal den Unterlagen zur 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Adenau ist fur das Plangebiet die Darstellung einer Flache fir Einrichtungen und Anlagen des
Gemeinbedarfs mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und ,Sportanlage® beabsichtigt.
Des Weiteren erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Adenau (links) sowie der 39. Anderung des Flachennutzungsplans (rechts) abgebildet:

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Ortsgemeinde Antweiler 29
Bebauungsplan ,Feuerwehr/Sportanlage*
Begrindung

Auszug aus dem wirksamen Flichennut- | Auszug aus der 39. Anderung des Flichen-
zungsplan nutzungsplans

Quelle: Verbandsgemeinde Adenau Quelle: Verbandsgemeinde Adenau

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Hinweis

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Mindestanforderungen an einen qualifizierten Be-
bauungsplan nach § 30 (1) BauGB nicht. Dies liegt darin begrindet, dass im vorliegenden
Planungsfall keine Festsetzungen bezliglich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen
werden.

Gemal § 30 (3) BauGB handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan. Insofern richtet
sich die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie von ,sonstigen“ Nutzun-
gen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie nach § 34 bzw. § 35 BauGB.

5.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 der Begrindung dargelegten gemeindlichen Planungsziele
erfolgt fur die zur Uberplanung anstehenden Flachen die Festsetzung als 6ffentliche Flache
fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB.
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Die kinftigen Einrichtungen dieser Flache flir den Gemeinbedarf haben einen Gemeinbedarf-
scharakter und stehen der Allgemeinheit zur Verfugung. Sie erfullen als ein wesentlicher Bau-
stein der gemeindlichen Daseinsvorsorge eine Offentliche Aufgabe.

Grundsatzlich ist die Spanne der mdglichen Nutzungen einer Flache fir den Gemeinbedarf
grof3. Aus diesem Grund ist die Festsetzung einer Zweckbestimmung zwingend flr die Wirk-
samkeit notwendig. Nur auf diese Weise kann eine sachgerechte Abwagung vorgenommen
werden, da je nach Nutzung unterschiedliche Auswirkungen von einer Gemeinbedarfsflache
ausgehen kénnen. Somit werden auch eindeutige Grundlagen fiir die Beurteilung Uber die
Zulassigkeit und die Vertraglichkeit kunftiger Vorhaben geschaffen.

Gemal den dargelegten Erfordernissen der Planung bzw. den gemeindlichen Planungszielen
folgend wird eine differenzierte Festlegung der Zweckbestimmungen vorgenommen.

Zweckbestimmung ,.Sportplatz“

Bereits in Kapitel 1 der Begrindung wurde auf die wesentliche Bedeutung und Funktion der
geplanten Sportanlagen eingegangen, die in zusammengefaster Form wie folgt zu benennen
sind:

1. Die Flache bzw. Sporteinrichtungen leisten einen wesentlichen Beitrag fur die Schaf-
fung und Entwicklung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen in der
Ortsgemeinde.

2. Den Anspriichen der Bevdlkerung an Freizeit, Erholung und Sport wird durch die be-
darfsgerechte Ausweisung und Bereitstellung einer geeigneten Flache Rechnung ge-
tragen.

3. Der sportinteressierten Bevélkerung in allen Altersklassen wird ein sportliches Angebot
ermdglicht, wobei eine Nutzung durch Vereinsmitglieder und ,ungebundene® Sportler
mdglich sein soll. Insbesondere kann die Nutzung des Sportplatzes durch die ansas-
sige Schule angefiihrt werden.

4. Die in der Ortsgemeinde bzw. in die Spielgemeinschaft eingebundenen Sportvereine
verfigen kunftig Uber eine zeitgemalie und den heutigen Anspriichen gerecht wer-
dende Sportanlage, auf denen ein funktions- und nutzergerechter Trainings- und Spiel-
betrieb mdglich ist.

5. Die Bereitstellung eines wohnungsnahen Sport- und Freizeitangebots in fu3laufig zu-
mutbarer Entfernung fiir weite Teile der Bevolkerung von Antweiler ist mdglich.

Die zur Uberplanung anstehende Flache fir Sportanlagen zeichnet sich insbesondere dadurch
aus, dass diese grundsatzlich einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevdlkerung
zuganglich sein soll. Unter Berucksichtigung des ,Gemeinbedarfscharakters® fir die Allge-
meinheit wird die Sportflache daher als 6ffentliche Einrichtung festgesetzt. Mit dem Begriff ,0f-
fentlich® wird nochmals zum Ausdruck gebracht, dass die Anlage nicht nur einem bestimmten
Personenkreis zur Verfiigung steht. Dartber hinaus wird klargestellt, dass das Erwerbsstreben
(= wirtschaftlicher Erfolg) und auf den Betriebsgewinn ausgerichtete Handeln nicht das vor-
rangige Konzept der Sportanlage ist.

Aufgrund dessen wird die 6ffentliche Flache fir den Gemeinbedarf mit dem Hauptnutzungs-
zweck bzw. der Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt. Hauptsachlich dient dieser Teilbe-
reich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf der Unterbringung eines Fuliball-Sport-
platzes in Form eines GroRRspielfeldes einschliel3lich der dazugehdérigen Zubehdranlagen.
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Wie bereits erwahnt, wurde der ehemalige Sportplatz sowie die zugehdrigen Nebenanlagen
und das Funktionsgebdude (Vereinsheim) durch die Flutkatastrophe im Juli 2021 vollstandig
bzw. weitreichend zerstort.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen flir einen zukunftsfahi-
gen und den heutigen Anspriichen entsprechenden Wiederaufbau bzw. fir die Neu-Errichtung
eines FuBball-Sportplatzes wird daher eine 6ffentliche Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® festgesetzt.

Fur die Ortsgemeinde Antweiler als Tragerin der Planungshoheit ergeben sich mit der Festset-
zung der Flache fir Sportanlagen verschiedene Aufgabenstellungen und Handlungsbedarfe.

Einerseits soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
die Umsetzung des zentralen Planungsziel der Ortsgemeinde nach Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung der flutzerstérten Sportanlage ein mog-
lichst hohes Mal} an Flexibilitdt ermdglicht werden. Hierdurch sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir nachhaltige, vertragliche und zukiinftige Umbau-, Anderungs- oder
Erweiterungsmalinahmen der Sportanlagen sowie flr die Errichtung weiterer Sportanlagen
geschaffen werden, die sich an den (Nutzer-)Anspriichen der ortsansassigen Bevolkerung und
Vereine orientieren. In einem besonderen Male sollen den Vereinen die planungsrechtlichen
Maoglichkeiten eroffnet werden, ihr Angebot an die jeweiligen Anspriiche der Mitglieder anzu-
passen. Auf diese Weise soll die Attraktivitat der Vereine aufrechterhalten bzw. erhéht werden,
um ein nachhaltiges Fortbestehen zu unterstutzen.

Hieraus resultiert auch das Bedirfnis nach einer nachhaltigen Starkung des Vereinslebens.
So ist neben der eigentlichen Sportstatte ein Vereinsgebaude mit Versammlungs- und Bewir-
tungsraum, Umkleide- und Sanitarrdumen oder ein Funktionsgebaude fir die Unterstellung
von Trainings- und Spielgeraten von Bedeutung und gehdrt grundsatzlich zu einer attraktiven
und den heutigen Ansprichen entsprechenden Sportanlage. Zum Beispiel ibernimmt ein Ver-
einsheim eine wichtige Funktion fur die ansassigen Sportvereine und tragt als Treffpunkt, Be-
gegnungs- und Kommunikationsstatte zu einer nachhaltigen Starkung des Vereinslebens so-
wie zum gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalt bei.

Im vorliegenden Planungsfall ist die Unterbringung des Vereinsgebaudes im Feuerwehrgera-
tehaus beabsichtigt. Mit den erzielten Synergieeffekten kann zudem der stadtebaulichen Leit-
linie nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a (2) BauGB Rechnung
getragen werden.

Zugleich ist es ein Planungsziel der Gemeinde, die ausschliellich in Richtung Breiten- und
Feierabendsport orientierte Bevolkerung einzubinden. Auch fur diese Bevdlkerungsgruppe gilt
es, ein ansprechendes Angebot an Sportanlagen bereitzustellen, um einen Beitrag zur Erhal-
tung und Starkung der Gemeinde als attraktiven Wohnstandort sowie zur Bindung junger Fa-
milien zu leisten. Ferner sollen durch die Bereitstellung eines siedlungsnahen Feierabend- und
Naherholungsangebots langfristig lebens- und zukunftsfahige Strukturen in der Gemeinde ge-
schaffen und entwickelt werden. Des Weiteren soll hierdurch eine hohe Auslastung der Sport-
statten und eine Attraktivitat fir eine mdglichst breite Schicht der Bevdlkerung der Gemeinde
Antweiler, die ausschlieflich in Richtung Breiten- und Feierabendsport orientiert ist, angestrebt
werden. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben sollen Sportanlagen bereitgestellt werden,
die dem organisierten Wettkampfsport ebenso dienen, wie den nicht wettkampforientierten
Sport-, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten.

Hierbei gilt ebenfalls der Anspruch an eine planungsrechtliche Flexibilitdt, um auf sich an-
dernde Bedarfe und Anspruche der Bevolkerung bezuglich der Ausgestaltung der Anlagen und
Einrichtungen fir Sport reagieren zu kénnen.
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Vor diesem Hintergrund werden auch Spielfelder fir ,sonstige® Sportarten wie z.B. Boule,
Beach-Volleyball, Tennis u.d. zugelassen. Dies bietet dem ortsansassigen Sportverein die
Moglichkeit, sein Angebot an die Anspruche der Mitglieder anzupassen. Auf diese Weise kann
ein nachhaltiger Fortbestand des Vereins unterstltzt werden.

Bei der Definition der im Bebauungsplangebiet zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen steht die Gewahrleistung eines ordnungsgemalien Trainings- und Spielbetriebs im Vor-
dergrund.

Die Nutzeranspriiche lassen besonders im Bereich des Fulballsports einen ,Ganzjahresbe-
trieb” erwarten. In der Regel pausiert der Spielbetrieb lediglich in den ,Wintermonaten® De-
zember bis Februar sowie im Sommer im Juni und Juli. In dieser Zeit findet zumeist nur der
Trainingsbetrieb in den Abendstunden statt. Es konnte angeflihrt werden, dass der beabsich-
tigte Rasenplatz diesen Nutzeransprichen nicht vollumfanglich bzw. gegeniiber einem Kunst-
rasenplatz lediglich in einem geringeren Malde gerecht werden kann.

Allerdings bestehen in vorliegendem Planungsfall aufgrund der Lage in dem vorlaufig sicher-
gestellten Uberschwemmungsgebiet der Ahr hochwasserschutzrechtliche Belange, die in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen mit einem entsprechend hohen Gewicht zu bertck-
sichtigen sind. Vor diesem Hintergrund wird im vorliegenden Planungsfall von der Ausstattung
mit einem verdichteten Kunstrasenplatz abgesehen und aus ,hochwasserschiitzenden® Be-
langen ein Rasenplatz mit einem hoéheren Versickerungspotenzial vorgesehen.

Die angestrebte Errichtung eines Rasenplatzes beansprucht eine funktionsgerechte Pflege
und Unterhaltung. Um fir die hierflr notwendigen Gerate eine Unterstellmoglichkeit bereitstel-
len zu konnen, ist innerhalb der offentlichen Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr und Sport* ein Funktionsgebaude zulassig. Hierin kbnnen zudem La-
germoglichkeiten fir Sportgerate untergebracht werden.

Nichtsdestotrotz bedarf es auch innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz“ der Unterbringung von Anlagen zur Pflege und Unterhaltung, wie z.B. von
Beregnungsanlagen. Insofern werden diese als zuldssig festgesetzt.

Daneben kommt einer Flutlichtanlage ebenfalls eine zentrale Bedeutung zur Berlcksichtigung
der Nutzeranspriiche und Gewahrleistung eines ganzjahrigen Betriebs bzw. einer hohen Nut-
zerzeit und entsprechenden Auslastung zu. Insofern sind bauliche Anlagen und Zubehéranla-
gen fur die Gewahrleistung eines ordnungsgemalien Trainings- und Spielbetriebs ebenfalls im
Plangebiet zulassig. Die ehemaligen Flutlichtanlagen wurden infolge der Flutkatastrophe zer-
stort.

Weiterhin sind ebenfalls solche baulichen Anlagen und Einrichtungen zu berlicksichtigen, die
dem Schutz der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, des Strallenverkehrs auf der
Landesstralle und der bebauten Wohnbaugrundstiicke dienen, wie etwa Einfriedungen und
Ballfangzaune. Auf diese Weise kann daruber hinaus eine Trennung zwischen den einzelnen
Nutzflachen erfolgen und eine Lenkung der Sportler und Besucher wahrend der Nutzung bzw.
dem Besuch der Sportstatten ermoglicht werden.

Ebenso ist flr den ,sportanlagenbezogenen“ Verkehr ein ordnungsgemafer und funktionie-
render Ablauf zu ermdglichen. Dies betrifft neben der Herstellung einer ausreichend dimensi-
onierten verkehrsméRigen Erschliel3ung insbesondere die Bereitstellung eines hinreichenden
Angebots an Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr.

Der Trainings- und Spielbetrieb des in einer Spielgemeinschaft organisierten FuRballvereins
mit anreisenden Gastemannschaften sowie die Nutzung des Sportplatzes durch weitere Nut-
zergruppen erfordern die Bereitstellung eines ausreichend bemessenen Flachenpotenzials fir
den ruhenden Verkehr. Inshesondere soll hiermit das ,wilde Parken® entlang der Landesstralle
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oder auf angrenzenden Flachen sowie den schutzwirdigen Wohnbereichen in der Ortslage
unterbunden werden.

Vor diesem Hintergrund ist innerhalb der offentlichen Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Sport“ die Unterbringung von Stellplatzen zulassig. Hier-
durch wird der verkehrsgtinstigeren Lage dieses Teilbereichs der Gemeinbedarfsflache mit
einer unmittelbaren Anbindung an die Landesstralle Rechnung getragen. Zudem kann die
hiermit einhergehende Inanspruchnahme des Bodens (z.B. durch Versiegelung und Verdich-
tung der Stellplatzflachen sowie der ErschlieBungswege) auf diesen Flachenteil begrenzt und
konzentriert werden.

Insgesamt bieten die getroffenen Regelungen der Gemeinde sowie dem ortsansassigen Sport-
verein die Moglichkeit, das Angebot an die Anspriche der Mitglieder und ortsansassigen Be-
volkerung anzupassen. Auf diese Weise kann ein nachhaltiger Fortbestand des Vereins unter-
stutzt werden. Des Weiteren kann insofern ein Beitrag zur Erhaltung bzw. Starkung des sozi-
alen Infrastrukturangebots und somit der Standortvoraussetzungen fir eine Wohnattraktivitat,
insbesondere fir junge Familien, geleistet werden.

Mit der konkretisierenden Festsetzung der Zweckbestimmung als ,Sportplatz* wird zum Aus-
druck gebracht, dass in diesem Teilbereich der Gemeinbedarfsflache ,lediglich“ die Unterbrin-
gung des Sportplatzes einschliellich der Zubehdéranlagen flr einen ordnungsgemafen und
funktionsgerechten Trainings- und Spielbetrieb (z.B. Flutlichtanlage, Einfriedungen, Ballfang-
zaune) zulassig ist. Darlber hinaus erforderliche und zweckmafige Einrichtungen und Anla-
gen zur Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit der Sportanlage, wie etwa Vereins- und Funk-
tionsgebaude, sind zur Ausschopfung von Synergieeffekten sowie zur Begrenzung der Fla-
cheninanspruchnahme und der Wahrung der stadtebaulichen Leitvorstellung nach einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden allein innerhalb des Teilbereichs der Gemeinbedarfsfla-
che zulassig, die mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Sport* festgesetzt ist.

Zweckbestimmung ,.,Feuerwehr und Sport*

Ein wesentlicher Bestandteil und Anlass der Planung ist der dringende Bedarf nach Errichtung
und Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes im Gemeindegebiet.

Wie in Kapitel 1 der Begriindung dargelegt, kann der ,Alt-Standort® des Feuerwehrgeratehau-
ses die Anforderungen an eine zeitgemafie und den Anspriichen gerecht werdende Einrich-
tung nicht mehr erfllen.

Mit der Festsetzung der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr und Sport* werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr den angestrebten und zeitgemalien Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses geschaffen. Zugleich wird die Ausschdpfung von den bereits oben erlauterten, be-
absichtigten Synergieeffekten zur Neu-Errichtung des Sportplatzes ermdéglicht.

So kann ein Flachenpotenzial fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit Gerate-
und Waschhalle, Schulungsraum und Sozialtrakt sowie Zubehdranlagen und Einrichtungen
wie der erforderliche Stauraum fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sowie ein ,Ubungs-
und Wartungshof“ oder ein ausreichendes Pkw- Stellplatzangebot untergebracht werden, die
im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen mussen.

Zudem konnen innerhalb dieses Teilbereiches der Gemeinbedarfsflache die zweckmaligen
und wesensgemal erforderlichen Zubehdranlagen, wie Umkleide-, Vereins- und Funktions-
raume fur den Sportplatz untergebracht werden. Hiermit wird die Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Anlagen begrenzt und somit dem Belang nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gemal § 1a (2) BauGB Rechnung getragen. Diese Einrichtungen sind
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wegen ihres raumlich-funktionalen Zusammenhangs Bestandteil der Flache flir den Gemein-
bedarf.

Trotz der Lage am ndrdlichen Siedlungsrand ist eine in das Gemeindegebiet integrierte Lage
gegeben. Der angedachte Standort weist eine verkehrsgunstige Lage auf. Dies unterstitzt im
Einsatzfall die schnelle Erreichbarkeit des jeweiligen Einsatzortes.

In diesem Zusammenhang kann auf die ,Standortanalyse zum Neubau des Feuerwehrhauses
in Antweiler* der FORPLAN Forschungs- und Planungsgesellschaft fir Rettungswesen,
Brand- und Katastrophenschutz m.b.H., Kennedyallee 11, 53175 Bonn vom 23.11.2022 ver-
wiesen werden. Demnach stellt sich die Lage des Feuerwehrhauses am nérdlichen Ortsaus-
gang fur eine bestmadgliche Eintreffzeit als optimal dar. Auch kann die Einsatzkrafteverfugbar-
keit auf Grund der Lage der Arbeitsorte gegeniber dem bisherigen Standort des Feuerwehr-
hauses leicht verbessert werden.

Die angefuhrte Standortanalyse kommt aus bedarfsplanerischer Sicht zu der Gesamteinschat-
zung, dass der geplante Standort fir die Feuerwehr Antweiler sehr gut geeignet ist, um die
Leistungskriterien im Zustandigkeitsbereich zu erfillen. Dieser verkehrsgiinstige Standort ist
daher zu empfehlen. Zwecks Vermeidung von Wiederholungen ist hinsichtlich weitergehender
Ausflhrungen auf die o0.g. Standortanalyse zu verweisen.

Die Einrichtung fir den Rettungsdienst (Feuerwehr) stellt die bereits erwahnte Infrastruktur-
einrichtung der Daseinsvorsorge dar, die in erster Linie dem Schutz und der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauGB dient.

Insofern wird mit der beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die
Ausstattung der Ortsgemeinde Antweiler mit Infrastruktureinrichtungen der Daseinsvorsorge
sowie der Sicherheit und dem Schutz der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erhoht.

Neben den baulichen Anlagen und Einrichtungen der o.a. Institutionen sowie der dazugehari-
gen Zubehdranlagen sind innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ebenfalls Stell-
platze und Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, die in einem raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang zur Hauptnutzung stehen, sowie untergeordnete Anlagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 (2) BauNVO flr die dezentrale Erzeugung von Strom, Warme, Abwasserbeseitigung
und fir die Wasserversorgung sowie Anlagen flr erneuerbare Energien als zulassig normiert.

Allerdings entsteht fur die Gemeinde mit der Festsetzung einer offentlichen Flache fur den
Gemeinbedarf die Verpflichtung einer sach- und fachgerechten Abwagung. Hierzu zahlt die
Ermittlung maglicher Auswirkungen, die sich mit der Umsetzung der Planung ergeben kdnnen.
Zum Beispiel kdnnen sportanlagenbezogene Larmauswirkungen oder Belastungen, die durch
den anlagenbezogenen Verkehr hervorgerufen werden kénnen, erwahnt werden. In diesem
Zusammenhang kann insbesondere das Optimierungsgebot gemaf § 50 BImSchG sowie die
Anforderungen an die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1
BauGB angefiihrt werden.

Hinsichtlich der Steuerung méglicher Nutzungen und deren Unterbringung im Plangebiet wird
im vorliegenden Planungsfall eine planerische Zurtickhaltung ausgelbt, da fur die Planvoll-
zugsebene ein groltmdglicher Gestaltungsspielraum zur Verfigung stehen soll. Insofern wird
die konkrete bzw. differenzierte Nutzungsverteilung einzelner Flachen fur die Sportanlagen
sowie die Zuordnung konkreter Sportanlagen zu schutzbedurftigen Bereichen auf die Ebene
der Vorhabenzulassung verlagert. Im weiteren Verfahren ist unter Einbeziehung der zustandi-
gen Fachbehdrden (u.a. SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Kreisverwaltung Ahrwei-
ler) zu klaren, ob und inwieweit bereits in der Ebene der Bauleitplanung eine immissions-
schutzrechtliche Betrachtung in Form eines Gutachtens notwendig wird. Es empfiehlt sich,
einen gutachterlichen Nachweis der grundsatzlichen Machbarkeit herbeizuflihren, der in der
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Planvollzugsebene dann auf der Grundlage der konkreten Sportanlage abschlieltend beurteilt
wird.

Unter Berlcksichtigung der wasserrechtlichen Rahmenbedingungen stellt sich fir die Ortsge-
meinde die Aufgabe, eine mit den Fachgesetzen lbereinstimmende und rechtlich haltbare Pla-
nung zu entwickeln.

Hieraus ist flr die Ebene der Bauleitplanung die Gewahrleistung der Planvollzugsfahigkeit i.S.
des § 1 (3) BauGB abzuleiten. Des Weiteren ergibt sich dies aus der Bertcksichtigung der
Sicherheit der Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB. Demnach sind nicht nur die kiinftigen
Nutzer im Bebauungsplangebiet vor etwaigen Schaden zu schutzen, sondern auch die Nach-
barschaft (siehe § 78 (5) Satz 2 WHG). Neben der Gewahrleistung der vorgenannten Belange
hat die Ortsgemeinde als Tragerin der Planungshoheit auch mégliche haftungsschadliche An-
spriiche im Fall einer erneuten Uberflutung zu berticksichtigen. Fir den Fall einer nicht sach-
und fachgerechten Bauleitplanung kénnten solche Forderungen gegentber der Ortsgemeinde
geltend gemacht werden.

Insbesondere die erwahnte Planvollzugsfahigkeit i.S. des § 1 (3) BauGB sowie schadenser-
satzpflichtige und haftungsrelevante Auswirkungen bei Beschadigungen/ Zerstérungen durch
,neue“ Uberflutungen stellen die Ortsgemeinde vor planerische Herausforderungen, die die
Abwagungsentscheidung wesentlich beeinflussen.

Aufgrund der Uberwiegenden Lage des Geltungsbereichs in einem vorlaufig sichergestellten
Uberschwemmungsgebiet (siehe auch Kapitel 7.1 dieser Begriindung) sind die Schutzvor-
schriften gemaR §§ 78 f. WHG und § 84 LWG sowie das Optimierungsgebot nach § 77 (1)
WHG vorliegend einschlagig.

Gemal dem Optimierungsgebot nach § 77 (1) WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Hierin ist ein relativer Vorrang fir die bauleitplane-
rische Abwagung verankert.

Wie bereits oben erwahnt, ist fir den Sportplatz ein Rasenbelag beabsichtigt. Dieser besitzt
gegenuber einem Tennen- oder Kunstrasenplatz — u.a. aufgrund der geringeren Bodenver-
dichtung — ein splrbar héheres Versickerungspotenzial und einen geringeren Oberflachen-
wasserabfluss.

Zudem werden Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Verkehrs- und Stell-
platzflachen normiert, wodurch die Auswirkungen auf die Belange Boden und Wasser reduziert
sowie ein Beitrag zur Aufrechterhaltung der Retentionsfunktion geleistet werden soll.

Des Weiteren sind Synergieeffekte zwischen dem Feuerwehrgeratehaus und der Sportanlage
beabsichtigt (siehe oben), die einer Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und der Wah-
rung der Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen. Hiermit
bleibt die Funktion des Plangebiets als Riuckhalteflache grotmoglich gewahrt. In diesem Zu-
sammenhang kann darauf hingewiesen werden, dass das Plangebiet bis zur Flutkatastrophe
bereits anthropogen genutzt worden ist. In diesem Zuge kam es zu Bodenversiegelungen und
-verdichtungen, die die Retentionsfunktion des Plangebiets bereits beeintrachtigten bzw. be-
eintrachtigen.

Ferner kann durch den beabsichtigten Abriss des ehemaligen Funktionsgebdudes im sudli-
chen Bereich des Plangebiets Retentionsraum geschaffen werden.

Mit vorliegendem Bebauungsplan wird kein Baugebiet i.S. des § 1 (2) BauNVO ausgewiesen
und auch werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung einer zusam-
menhangenden Bebauung geschaffen, sodass das grundsatzliche Planungsverbot gemaf §
78 (1) i.V.m. (8) WHG der Erforderlichkeit der Planung nach § 1 (3) BauGB grundsatzlich nicht
entgegensteht. Diesbezlglich kann auf ergangene Rechtsprechung (u.a. VGH Mannheim,
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Urt. v. 29.07.2014 — 3 S 2278/12, BeckRS 2014, Rn. 70 ff.) sowie vertretene Auffassung in der
einschlagigen Gesetzeskommentierung (u.a. Hinnekens in Landmann/Rohmer, Umweltrecht,
103. EL, § 78 WHG Rn. 8 ff.) verwiesen werden.

Vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der Vollzugsfahigkeit vorliegender Bauleitplanung
gemal § 1 (3) BauGB ist an dieser Stelle auf das grundsatzliche Bauverbot in vorlaufig sicher-
gestellten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 (4) i.V.m. (8) WHG hinzuweisen. Demnach
ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in genannten Gebieten grundsatzlich
untersagt.

Vom grundsatzlichen Bauverbot kann die zustindige Behorde auf der Genehmigungsebene
eine einzelfallabhangige Ausnahmegenehmigung nach den Maf3gaben des § 78 (5) WHG er-
teilen.

Das grundsatzliche Bauverbot bildet kein rechtliches Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung,
wenn die Voraussetzungen des § 78 (5) Nrn. 1 —4 WHG kumulativ vorliegen. Eine ,Hineinpla-
nung® in eine Befreiungslage ist mdglich, sofern eine objektive Genehmigungs- bzw. Zulas-
sungslage gegeben ist, d.h. wenn die Genehmigung bzw. Zulassung flr die betroffenen Vor-
haben zu erwarten ist.

Diesbezuglich ist auf die enge Abstimmung der Ortsgemeinde Antweiler mit der zustandigen
Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) hinzuweisen. Gemal der Verbandsge-
meinde wurde seitens der SGD Nord eine Genehmigung nach § 78 WHG in Aussicht gestellt,
wenn die dort verankerten Voraussetzungen erfullt werden.

Im weiteren Planverfahren werden die im § 78 (5) WHG verankerten Belange im ,Fachbeitrag
Wasser* beruicksichtigt und nachgewiesen. Hiermit sollen die Voraussetzungen fur die Ermog-
lichung der Hineinplanung in eine objektive Befreiungslage geschaffen werden. Aufgrund des-
sen erfolgt bezuglich der weiteren Bauleit- und Objektplanung eine enge Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehorde.

Bezlglich der Ausnahmevoraussetzung nach § 78 (5) Nr. 1d WHG (hochwasserangepasste
Bauweise) kann an dieser Stelle auf zahlreiche bauliche Mdglichkeiten fur die Planvollzugs-
ebene nach der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums flir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen (Stand: Februar 2022) oder dem Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® verwiesen werden. Zudem ist auf das Kapitel 7.1 der Begrun-
dung zu verweisen.

Die abschlielende Beurteilung bzw. Entscheidung erfolgt in der Planvollzugsebene. Eine Ver-
lagerung in diese Ebene ist im vorliegenden Planungsfall mdglich, da durch die vorldufige Ab-
grenzung des Uberschwemmungsgebiets die Anwendbarkeit der wasserrechtlichen Vorgaben
verpflichtend gewahrleistet ist. Eine Planvollzugsfahigkeit ist unter Verweis auf die Ausfuhrun-
gen in Kapitel 7.1 dieser Begriindung gewabhrleistet.

Abschlieend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der vorliegenden Planung der Lage
des Plangebiets in einem Vorbehaltsgebiet Erholung Tourismus Rechnung getragen wird. Fur
die erholungssuchende und sporttreibende Bevdlkerung wird eine zeitgemale Anlage bereit-
gestellt.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mafl}
der baulichen Nutzung grundséatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und GeschoRflachenzahl sowie die Steuerung der Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt werden.
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Zur Steuerung des Males baulicher Nutzung trifft der vorliegende Bebauungsplan Regelun-
gen zur hochstzulassigen Grundflachenzahl und Grundflache sowie Vorgaben zur Steuerung
der Hohe baulicher Anlagen.

Fur die Festsetzung der ,sonstigen“ zum Mal der baulichen Nutzung gehérenden Inhalte, wie
der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschol¥flachen- und Baumassenzahl, besteht im vor-
liegenden Planungsfall kein stadtebauliches Erfordernis.

Die in diesem Zusammenhang ausgeibte planerische Zurtckhaltung liegt, wie bereits im Ka-
pitel 5.2 ausgeflihrt worden ist, insbesondere darin begriindet, dass fir die Planvollzugsebene
ein groltmadgliches Mal® an Flexibilitdt und Gestaltungsspielraum Uberlassen werden soll.
Hiermit soll u.a. méglichen, sich wandelnden Anforderungen und Nutzeransprichen begegnet
werden. Die planerische Zurlickhaltung bei der Steuerung des Males baulicher Nutzung er-
moglicht es der Gemeinde sowie den Vereinen grundsatzlich auf die sich wandelnden Nutzer-
anspriche reagieren zu kdnnen und férdert somit einen nachhaltigen Fortbestand der ortsan-
sassigen Vereine. Nichtsdestotrotz wird im vorliegenden Planungsfall zugleich mit getroffenen
Festsetzungen bezlglich des Malies der baulichen Nutzung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung gewahrleistet.

5.3.1 Grundflachenzahl und Grundflache

Mit der Nutzung der Festsetzungsmoglichkeiten in Form der Grundflachenzahl und der
Grundflache erfolgt im Bebauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenver-
siegelung bzw. der Flacheninanspruchnahme. Hierbei sind die das Schutzgut Boden grund-
satzlich schitzenden Vorgaben, wie etwa das Optimierungsgebot gemaf § 1a (2) BauGB nach
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, zu berlcksichtigen.

Insofern wird mit der Festsetzung zur hdchstzulassigen Grundflachenzahl und der Grundfla-
che die Begrenzung der Bodenversiegelung und somit das flachensparende Bauen ange-
strebt. Zugleich soll jedoch eine bedarfs- und funktionsgerechte Ausnutzung des Plangebiets
zur Umsetzung der Planungsziele, deren planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, ermoglicht werden.

Die festgesetzte offentliche Flache fur den Gemeinbedarf einschlieRlich der definierten Zweck-
bestimmungen lasst eine hohe Flacheninanspruchnahme erwarten. Vor diesem Hintergrund
kann dem vorgenannten Optimierungsgebot grundsatzlich nicht uneingeschrankt entsprochen
werden.

Wie in Kapitel 5.2 dieser Begrindung dargelegt, sind neben den Hauptnutzungen Fulball-
Sportplatz und Feuerwehrgeratehaus weitere bauliche Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Als flachenintensive Einrichtungen kdnnen vor allem die Stellplatze einschlief3lich ihrer Zu- und
Umfahrten, die Flachen fur die Unterbringung von Zubehérflachen wie etwa Hofflachen sowie
die Bewegungs- und Rangierflachen fur die Rettungsfahrzeuge oder die Flachen zur Organi-
sation des ,anlagenbezogenen® ruhenden Verkehrs u. &. angefuhrt werden. Diese baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind bei der Festsetzung der Grundflache zu bericksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Flachenintensitat der
im Bebauungsplangebiet zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen die hochstzulas-
sige Grundflachenzahl mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

Um dem 6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie der Minimierung von Auswirkungen fur die Schutzgiter Wasser und Boden Rechnung
tragen zu kénnen, regelt der Bebauungsplan die Nicht-Anrechenbarkeit der Grundflachen von
einzelnen baulichen Anlagen und Einrichtungen, sofern diese wie folgt ausgefiihrt werden:
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= Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit einer fla-
chendeckenden Dachbegrinung sowie

= unterirdisch erstellte baulichen Anlagen, die flachendeckend begrint werden.

Es soll ein ,Anreiz” geschaffen werden, diese untergeordneten Anlagen und Flachen mdglichst
umweltschonend auszufiihren. Gleichzeitig leisten ,begriinte” Anlagen einen Beitrag flr eine
Einbindung in das Landschaftsbild und das Schutzgut Wasser (z.B. Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser).

Wahrend die Grundflachenzahl ,allgemein“ die Flacheninanspruchnahme einer zu
beplanenden Flache regelt, ermdglicht die Grundflache eine Feinsteuerung insbesondere fir
einzelne bauliche Anlagen. Neben dem Planungsziel eines moglichst sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann i.V.m. weiteren Festsetzungsmaoglichkeit
das Erscheinungsbild einer baulichen Anlage in der Landschaft reguliert werden.

Ein weitergehender Regelungsbedarf besteht im vorliegenden Planungsfall aufgrund der voll-
flachigen Versiegelung insbesondere fir das Hauptgebaude (= Feuerwehrgeratehaus mit Ver-
eins- und Funktionsgebaude).

Um den Versiegelungsgrad und die Flacheninanspruchnahme dieser Einrichtung steuern zu
koénnen, wird fur das einzelne Hauptgebaude eine hdchstzulédssige Grundflache von GR = 700
m? festgesetzt. Diese Begrenzung der Grundflache lasst eine funktions- und nutzergerechte
Errichtung eines Funktionsgebaudes zu. Zur Klarstellung wird betont, dass die sonstigen bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen nicht von dieser Vorgabe erfasst werden. Der bereits er-
wahnte ,Charakter” einer Sportflache bzw. die flr zulassig erklarten Anlagen lassen nicht zwin-
gend eine Voll-Versiegelung erwarten.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan auf Grundlage des 8 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Regelung
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Flachen wie etwa Stellplatzen, Kommunikationsfla-
chen und Freisitzen (siehe Kapitel 5.5.1 dieser Begriindung). Diese sollen dauerhaft mit was-
serdurchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und ver-
gleichbare Materialien befestigt werden. Somit kdnnen insbesondere fir die Schutzgiter Bo-
den und Wasser mdgliche Beeintrachtigungen minimiert werden.

Weiterhin werden auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 25 lit. a BauGB Regelungen zur Dach- sowie
inneren Durchgrinung im Bebauungsplan getroffen, wodurch u.a. ein Beitrag zum o.a.
Optimierungsgebot nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie zur
Steigerung der Biodiversiat und Reduzierung der Auswirkungen auf die Belange des
Schutzgutes Wassers geleistet werden soll.

5.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungsmdglichkeit zur H6he baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO dient der drei-
dimensionalen Steuerung des Males baulicher Nutzung insbesondere zur Sicherstellung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 1 (5) BauGB.

Ein Regelungsbedarf zur Steuerung der Dreidimensionalitéat bzw. der Héhenentwicklung bau-
licher Anlagen wird im vorliegenden Planungsfall insbesondere durch die vom Siedlungskérper
von Antweiler losgeltste Lage im planungsrechtlichen Auf3enbereich geman § 35 BauGB so-
wie die Lage an bzw. in naturschutzfachplanerischen Schutzgebietsausweisungen bedingt.

Im vorliegenden Planungsfall begriindet sich das stadtebauliche Steuerungserfordernis hin-
sichtlich der Hohe baulicher Anlagen weiterhin daraus, dass der Bebauungsplan die Anforde-
rungen an einen qualifizierten Bebauungsplan i.S. des § 30 (1) BauGB nicht erfullt.
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Somit wurde bei einem Verzicht dieser Festsetzung eine Beurteilung (wahrscheinlich) auf der
Grundlage des § 35 BauGB erfolgen. Um die Anforderungen an eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung gemaf § 35 BauGB ,vorbeugend® zu erfullen, trifft der vorlie-
gende Bebauungsplan Festsetzungen bezliglich der Hohe baulicher Anlagen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung grundsatzlich erforderlich,
um auf diese Weise eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung in das Landschaftsbild erzielen
zu kénnen. Diesbezlglich kdnnen anthropogene Vorbelastungen angefiihrt werden, die das
Landschaftsbild bereits heute beeintrachtigen und Uberpragen. Zum Beispiel ist eine vollzo-
gene bauliche Entwicklung mit Hochbauten sudlich und westlich des Plangebiets oder die
westlich des Plangebiets verlaufende linienformige Infrastruktureinrichtung anzufuhren. Wei-
terhin bestehen umgebende Gehdlze, die einen Beitrag zur nattrlichen Abschirmung und Ein-
bindung des Plangebiets leisten.

In diesem Zusammenhang ist jedoch anzufuhren, dass sich das Erscheinungsbild der Land-
schaft — unabhangig von der Héhenentwicklung baulicher Anlagen — durch die zu erwartende
Bebauung ohnehin verandern wird. Insofern dienen die Festsetzungen der Begrenzung bzw.
Reduzierung der Auswirkungen auf die Belange des Landschaftsbildes.

Bei der Hohenregelung fir Gebaude werden die oberen MalRbezugspunkte im Hinblick auf die
Umsetzung eines Gebaudes mit einem geneigten Dach oder Flachdach definiert. Auf diese
Weise werden der Planvollzugsebene eindeutige Vorgaben an die Hand gegeben.

Weiterhin werden je nach Aufgabenstellung und Funktion Uberschreitungsmdglichkeiten fiir
bestimmte bauliche Anlagen und Einrichtungen eréffnet. Hierdurch wird eine funktionale Ho6-
henentwicklung dieser Anlagen und Einrichtungen grundsatzlich ermaéglicht.

Zur Gewahrleistung dessen wird im vorliegenden Bebauungsplan eine differenzierte Betrach-
tung der baulich nutzbaren Flachen bzw. ,Gebietsarten“ in Abhangigkeit der funktions- und
nutzergerechten Anspriche der jeweiligen Anlagen und Einrichtungen getroffen. Weiterhin
wird bei der Festlegung der Hohe baulicher Anlagen eine differenzierte Betrachtung zwischen
Gebauden (= Hochbauten) und sonstigen zweckgebundenen baulichen Anlagen und Einrich-
tungen vorgenommen. Fir diese Anlagen ist grundsatzlich eine funktionale Héhenentwicklung
zu ermdglichen.

Hinsichtlich der vorhandenen und kinftigen baulichen Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sind grundsatzlich keine
besonderen nutzerspezifischen Anspriche bezlglich der Hohe zu stellen.

Lediglich die Flutlichtanlagen missen eine entsprechende Héhe aufweisen, um eine ausrei-
chende und méglichst optimale Beleuchtung der Sportanlage zu erméglichen und zu gewahr-
leisten. Hierbei handelt es sich allerdings um punktuelle Elemente, die unter der Berucksichti-
gung der anthropogenen Vorbelastungen in der Umgebung und ihrer Bauausfiihrung zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fihren werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch auf mdgliche Auswirkungen fir Tiere hinzuweisen.

Daher sind bei der Ermittlung und Bewertung von maoglichen Auswirkungen von Lichtimmissi-
onen im Baugenehmigungsverfahren die Vorgaben der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung
- Sportstattenbeleuchtung“ zu bertcksichtigen. Weiterhin ist auf die ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) vom 8.10.2012 zu verweisen (Kapitel 6 ,MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung der Stérwirkung® und die in Anlage 1 der LAI genannten Hinweise Uber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Vogel und In-
sekten - und Vorschlage zu deren Minderung).
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Des Weiteren ist fir die Einfriedungen eine Hohe von 2 m festgesetzt. Diese Héhenangabe
gilt fur die Zaunanlagen, die i.d.R. unmittelbar an der Grenze der festgesetzten Flache fur den
Gemeinbedarf errichtet werden. Die getroffene Hohenregelung bietet einen ausreichenden
Schutz der benachbarten Grundstlicke durch Beeintrachtigungen aus dem Plangebiet wie
etwa das unbefugte Betreten. Auch wird diese Hohe den klinftigen Sport- und Spielanlagen
einen hinreichenden Schutz fur die die Abwehr von Vandalismus oder Wildschaden bieten.

Zur Vermeidung von moglichen Beeintrachtigungen der benachbarten Grundsticke wie etwa
durch ,umherfliegender” Balle regelt der Bebauungsplan zusatzlich die Zulassigkeit von Ball-
fangzaunen bzw. -netzen bis zu einer Hohe von 6 m. Somit kann im unmittelbaren raumlich-
funktionalen Zusammenhang zur jeweiligen Sportanlage ein uber den vorgenannten ,Grund-
schutz“ hinausgehende Vorkehrung zur Abwehr mdglicher Beeintrachtigungen geschaffen
werden. Dies gilt besonders fiir den flielienden Verkehr auf der Landesstral’e L 73.

Auch kann mit der Beschrankung auf Ballfangnetze, im Gegensatz zu z.B. Ballfangzaunen, im
Falle eines drohenden Hochwassers eine zlgige Beseitigung des Netzes durch Ablassen
grundsatzlich sichergestellt werden. Hierdurch kann ein Beitrag zur Vermeidung von Verklau-
sungen geleistet werden.

Als unterer MaRbezugspunkt fur die Ermittlung der jeweiligen Hohe von Gebauden ist die an
der stralRenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der an das jeweilige Grundstlick angrenzen-
den Strallengrenze festgesetzt. Dieser MalRbezugspunkt hat gegenlber der Oberkante des
naturlichen Gelandes den Vorteil, dass er nicht beliebig verandert werden kann und somit ein-
deutig nachvollziehbar ist.

Zur Bestimmung der Hohe der ,sonstigen® baulichen Anlagen innerhalb der 6ffentlichen Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* ist die an die bauliche Anlage
angrenzende naturliche Gelandeoberflache gemaR § 2 (6) LBauO festgesetzt.

Hierdurch soll der Planvollzugsebene vor dem Hintergrund der noch nicht vorliegenden, kon-
kreten Anlagenplanung ein groRtmdéglicher Gestaltungsspielraum tberlassen werden.

5.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.4.1 Wasserdurchlassige Befestigung von Oberflachen/ privaten Flachen

Stellplatze, Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze (Terrassen) und innergebietli-
che Wege sollen dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, was-
serdurchlassigem Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden.

Diese Regelung soll grundsatzlich einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutz-
gut Wasser leisten. Gegenuber einer vollflachigen Versiegelung mit wasserundurchlassigen
Materialien kann bei einer wasserdurchlassigen Gestaltung der Oberflachen der Oberflachen-
abfluss sowie die Abflussgeschwindigkeit reduziert werden, was zudem die Abflussspitzen ab-
flachen bzw. verzdégern kann. Auch lasst sich durch die erhdhte Versickerungs- und Verduns-
tungsrate ein Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Grundwasser und
Klima/ Luft leisten.

Die Formulierung als ,Soll-Vorschrift® raumt der Genehmigungsbehdrde einen Ermessens-
spielraum ein. So kann bei entgegenstehenden Belangen (z.B. Gefahr der Gefahrdung von
Grundwasser, Barrierefreies Bauen) von der Umsetzung aus dem jeweiligen fachplanerischen
Grund abgesehen werden.

Grundsatzlich ist diese stadtdkologische Festsetzung umzusetzen.
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5.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

5.5.1 Dachbegriinung

Ein weiterer stadtdkologischer Planinhalt des vorliegenden Bebauungsplans ist die Anlage von
extensiv begriinten Dachern.

Hierzu regelt der Bebauungsplan die Umsetzung einer Dachbegriinung bei Flachdachern und
flachgeneigten Dachern bis 15° auf mindestens 60 % der Dachflache der Hauptgebaude.

Mit der Festsetzung eines Mindestanteils der zu begrinenden Dachflachen werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zusatzliche begriinte Flachen ge-
schaffen, wodurch u.a. ein Beitrag zum Ausgleich der Eingriffe in den Boden geleistet werden
soll. Die festgesetzte Dachbegriinung kann als Minimierungsmafinahme fir die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden gemal’ § 1 (6) Nr. 7a BauGB dienen.

Weiterhin kénnen durch die begriinten Dacher bauphysikalische Vorteile erreicht werden. So
leisten die Dachbegriinungen einen Beitrag zur Erhéhung der Energieeffizienz und senken
den Energieverbrauch flr Heizungen und Kidhlungen durch Warmedammung und Hitzeab-
schirmung. Somit wird u.a. den Belangen nach § 1 (6) Nr. 7f BauGB Rechnung getragen.

Auch wird ein (Ersatz-)Lebensraum und Nahrungshabitat fir Tiere und Pflanzen geschaffen,
wodurch u.a. die Biodiversitat und Artenvielfalt erhéht bzw. erhalten werden kann.

Des Weiteren kdnnen anfallende Niederschlagswasser zurtickgehalten und temporar zwi-
schengespeichert werden. Hiermit kann ein zusatzlicher Retentionsraum fiir die anfallenden
Niederschlagswasser geschaffen und somit durch eine zeitverzdgerte Ableitung eine Entlas-
tung der oértlichen Kanalisation erreicht werden. Hierdurch wird zudem der Belang der Vorsorge
vor den Gefahren von Starkregen bertcksichtigt. Insofern tragt die Festsetzung bezuglich der
Dachbegriinung den Belangen nach § 1 (6) Nrn. 7a sowie 12 BauGB Rechnung.

Bei unbepflanzten Dachern werden etwa 80 % bis 100 % des Niederschlags in die Kanalisation
geleitet, bei begrinten Dachern jedoch nur ca. 30 %. (vgl. stadtebauliche Klimafibel des Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg). Der Rest verdunstet
oder wird verzdgert an die Kanalisation abgegeben. Bei Starkregenereignissen werden maxi-
male Abflussspitzen daher gemindert. Das Niederschlagswasser gelangt erst mit Verzogerung
in die Kanalisation und vermindert somit die Gefahr des Uberlaufens und von Uberschwem-
mungen.

Mit der grinordnerischen Festsetzung lassen sich auch stadtklimatische Defizite in Bezug auf
den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. So kdnnen positive Wirkungen
fur die Schutzgulter Klima und Luft gemaR § 1 (6) Nr. 7a sowie § 1 (5) BauGB entstehen bzw.
die Auswirkungen auf dieses Schutzgut kénnen minimiert werden. Zum Beispiel kann einer
Entstehung von Hitzeinseln durch die Reduktion von Temperaturspitzen entgegengewirkt, das
Mikroklima verbessert und Schadstoffe aus der Luft ausgefiltert werden.

Durch eine Dachbegriinung wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht, da die Pflanzen
durch die Verdunstung von Wasser einen Kiihleffekt auf die Umgebung haben (,Verdunstungs-
kalte“) und zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und Jahresverlauf beitra-
gen. So heizen sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf 50°C teils sogar auf Gber
80°C auf, wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanzten Dachern bei 20 bis 25°C liegt
(vgl. stéadtebauliche Klimafibel: a.a.O.).

Begrunte Dachflachen filtern Feinstaub und Luftschadstoffe, die im Substrat gebunden, abge-
baut und / oder von den Pflanzen aufgenommen werden. Durch die Photosynthese der Pflan-
zen wird natirlicherweise auch Kohlenstoffdioxid aufgenommen.
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Auch kénnen hieraus positive Synergien fur die im Plangebiet zulassungsfahigen (gebaude-
abhangigen) Photovoltaikanlagen resultieren, da sich eine Kombination von Solarzellen und
Grundachern (= ,Solar-Grundach®) positiv auf die Effektivitat der Anlagen auswirken kann. So
lasst sich der Wirkungsgrad von Solarzellen bei einer Kombination mit einem Griindach durch
eine erreichbare Kihlung erhéhen und somit ein Mehrertrag erzielen. Eine entsprechende
Klarstellung der Ermdglichung der angefihrten Kombination ist in den Textfestsetzungen auf-
genommen.

Nicht zuletzt wird durch eine Dachbegriinung auch eine optische Aufwertung erzielt, was der
stadtebaulichen Zielsetzung nach einer wirkungsvollen Einbindung in das Landschaftsbild ent-
spricht.

Als Nebeneffekt flihrt eine Dachbegriinung auch zu einer langeren Haltbarkeit der Dacher, da
die Dachkonstruktion/-abdichtung durch die Bepflanzung weit geringeren Temperaturschwan-
kungen unterliegt und auch gegen sonstige Witterungsbedingungen, etwa Hagel, Sturm, UV-
Strahlung, besser geschiitzt ist.

Fur die Begriinung der Dacher werden weitergehende Anforderungen normiert. So sind diese
bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm mit mindestens einer extensiven Bepflanzung
aus einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten umzu-
setzen. Die dauerhafte Unterhaltung sowie der gleichwertige Ersatz bei Abgang sind ebenso
von der Festsetzung umfasst.

Ab einer Dachneigung von 15° sind Schubsicherungen konstruktiv notwendig, um das Abrut-
schen der Dachbegriinung z.B. bei Starkregen zu verhindern.

Dies fuhrt zu einem kostenmafigen Mehraufwand, der seitens der Gemeinde als unverhalt-
nismafig angesehen wird. Die Begriinung bei gréReren Dachneigungen ist aber zulassig und
in das Ermessen der Bauherren gestellt, ebenso wie die Anlage intensiv begrinter Dacher.

5.5.2 Innere Durchgriinung des Plangebiets

Die Lage des Plangebiets am Ortsrand von Antweiler sowie im planungsrechtlichen Au3enbe-
reich erfordern Ma3nahmen zur vertraglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.
Zugleich sind aufgrund der Lage in einem vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebiet
die fachgesetzlichen Anforderungen zu beachten und wahren.

Zur vertraglichen Einbindung in das Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan neben den be-
reits oben beschriebenen Vorschriften bezlglich des MalRes baulicher Nutzung fest, dass die
baulich nicht genutzten Flachen des Plangebiets als Vegetationsflache anzulegen sind. Zulas-
sig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese bzw. eine Kombination dieser.

Der Flachenanteil muss mindestens 20 % des Plangebiets aufweisen, sodass die Sportanlage
und das Feuerwehrgeratehaus in einem landschaftsgerecht zu gestaltenden Raum eingebun-
den werden.

Auf diese Weise soll eine innere Durchgriinung des Plangebietes sowie eine Einbindung der
kunftigen Anlagen und Einrichtungen gewahrleistet werden. Insgesamt kann eine Aufwertung
des Landschaftsbildes herbeigefuhrt werden.

Von einer konkreten zeichnerischen Verortung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern wird im vorliegenden Planungsfall abgesehen. Mit dieser Vorgehensweise wird der
nachfolgenden Planvollzugsebene ein funktionaler Gestaltungsspielraum eingeraumt. Dabei
soll auf der Grundlage der dann konkreten Objektplanung die Griingestaltung der Flache flr
den Gemeinbedarf vorgenommen werden.
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Weiterhin sind die wasserrechtlichen Schutzvorschriften bezlglich des Hochwasserschutzes
aufgrund der Lage in einem vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebiet zu beachten.
GemaR § 78a (1) Nr. 6 i.V.m. (6) WHG ist in vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen grundsatzlich untersagt, soweit diese den
Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen.

Vor dem Hintergrund dieser fachgesetzlichen Schutzvorschrift wird im vorliegenden Planungs-
fall ,lediglich“ die Verpflichtung zur Anpflanzung, Unterhaltung und Pflege einer Raseneinsaat
und / oder Wildblumenwiese normiert. Hiermit soll méglichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
des vorsorgenden Hochwasserschutzes durch ,hochwachsende® oder dichte Pflanzstrukturen
vorbeugend entgegengewirkt werden.

5.6 Hohenlage baulicher Anlagen und Regelungen zu Geschossen

Wie bereits erwahnt, liegt der Uberwiegende Teil des Plangebiets im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Ahr (siehe auch Kapitel 7.1).

Aus Griunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie zur Wahrung der Anforderungen
gemal § 78 (5) Nr. 1d WHG zur Hineinplanung in eine objektive Befreiungslage wird im vor-
liegenden Planungsfall fir die zulassigen baulichen Anlagen innerhalb der 6ffentlichen Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Sport“ die Héhenlage bau-
licher Anlagen auf der Grundlage von § 9 (3) BauGB festgesetzt.

So ist geregelt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) des Uber dem Unterge-
schoss liegenden Geschosses mindestens 283,48 m Uber NHN liegen muss.

In Verbindung hierzu ist festgesetzt, dass im Untergeschoss lediglich dem Sportplatz zugehé-
rige Anlagen und Einrichtungen, wie ein Vereinsheim zur Organisation des Sportbetriebs mit
Sanitarraumen (Dusch-, Waschraumen, Toiletten etc.), Umkleiderdaumen, Erste-Hilfe-/Sani-
tatsraum, Technikraum, Schankraum, Versammlungs- und Bewirtungsraum, Lager-/ Gerate-
raum fur die Unterstellung von Trainings- und Spielgeraten sowie fir die Pflege und Unterhal-
tung der Sport- und Freiflachen notwendigen Gerate u.a. zulassig sind.

Mit der getroffenen Regelung zu den Geschossen soll eine Erreichbarkeit und ein Ausriicken
der Feuerwehr im Hochwasserfall planungsrechtlich sichergestellt werden.

6 KENNZEICHNUNGEN

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB, der Bericksichtigung der
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit nach § 1 (6) Nr. 7
lit. ¢ BauGB und der Berlcksichtigung der Auswirkungen durch die zu erwartende Anfalligkeit
fur schwere Unfalle oder Katastrophen gemaR § 1 (6) Nr. 7 lit. j BauGB bedarf es einer Be-
trachtung einer moglichen Gefahrdung bei Starkregenereignissen. Fir die planende Ge-
meinde ergibt sich aus den angefiihrten Belangen bereits in der Ebene der Bauleitplanung die
Verpflichtung zur Gewahrleistung einer allgemeinen Gefahrenabwehr und -vorsorge. Die An-
forderungen bedeuten, dass bereits im Rahmen der Planung die Verpflichtung besteht, mdgli-
che Gefahrensituationen zu ermitteln und in die planerische Abwagung einzustellen.
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An dieser Stelle ist abermals darauf hinzuweisen, dass mit vorliegender Bauleitplanung keine
planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung baulicher Anlagen her-
beigeflhrt werden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen.

Weiterhin kann auf bestehende fachgesetzliche und bauordnungsrechtliche Verpflichtungen
zum Schutz vor moglichen Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse fiir jede Privatper-
son auf der nachgelagerten Planvollzugsebene verwiesen werden. In diesem Zusammenhang
sind insbesondere die gesetzlichen Regelungen des § 5 (2) WHG sowie die §§ 3 ,13 und 14
LBauO anzufuhren.

Bei einem aullergewohnlichen Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40
— 47 mm in einer Stunde konnen in dem Plangebiet gemal der Sturzflutgefahrenkarte Was-
sertiefen mit bis zu 100 cm und Flieligeschwindigkeiten mit bis zu 1,0 m/s entstehen.

Gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden. Die
Kennzeichnungen entfalten keinen normativen Regelungsgehalt.

Vor dem Hintergrund, dass den Kennzeichnungen keine planerische Willensentscheidung zu-
grunde liegt, gehdren sie auch nicht zum planerischen Inhalt des Bebauungsplans.

Die Funktion der Kennzeichnung liegt in der Warn- und Informationsfunktion fiir den Planvoll-
zug.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt aufgrund der oben beschriebenen Gefahrdung durch
Starkregen eine Kennzeichnung durch Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten - und hier Uberschwemmungen
- erforderlich sind.

In Verbindung mit bestehenden wasserrechtlichen und hochwasserschutzenden Verpflichtun-
gen, wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG, sowie bauordnungsrechtlichen Ver-
pflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse fir
jede Privatperson (z.B. §§ 3, 13, 14 LBauO) kann an dieser Stelle fiir die Ebene der Bauleit-
planung ein hinreichender Schutz vor den Gefahren durch Starkregen angenommen und die
Umsetzung etwaig erforderlicher MalRnahmen auf die Planvollzugsebene verlagert werden.

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Regelungsgehalt des § 9 (6) und (6a) BauGB dient dazu, nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu tGibernehmen, so-
weit sie zu seinem Verstandnis oder fur die staddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckmaRig sind.

Durch die nachrichtliche Ubernahme wird gewahrleistet, dass alle fiir die bauliche und sonstige
Nutzbarkeit der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bauleitplanes wichtigen Vorschriften ge-
bindelt zur Verfligung gestellt werden.

Die Nachrichtliche Ubernahme entfaltet vom Grundsatz her einen informativen Charakter bzw.
eine frihzeitige Hinweisfunktion fur den jeweiligen Eigentimer/ Bauwilligen sowie fir alle an
der Planung und dem Planvollzug Beteiligten.

Ein Festsetzungscharakter geht von der nachrichtlichen Ubernahme grundsatzlich nicht aus.
Durch die vorgenommene Gliederung hinsichtlich der zulassigen Arten von baulichen Anlagen
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und Einrichtungen wirken diese Vorgaben jedoch in die planungsrechtliche Ausgestaltung des
Bebauungsplans hinein.

7.1 Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 wurde das Uberschwemmungsgebiet der
Anr fur ein 100-jahriges Hochwasserereignis neu ermittelt und in Kartenform dargestellit.

Gemal § 76 (3) WHG i.V.m. § 83 Abs. 5 des LWG wurde durch die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Stresemannstralte 3 - 5, 56068 Koblenz als obere Wasserbehoérde das
Uberschwemmungsgebiet der Ahr 6ffentlich bekannt gemacht und damit bis zur Festsetzung
durch Rechtsverordnung vorlaufig gesichert.

Die vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der Ahr betrifft die in den Arbeits-
karten entsprechend gekennzeichneten Flachen beiderseits der Ahr vom Anschluss an das
Uberschwemmungsgebiet des Rheins bis zur Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen.

Gemald der Darstellung in der Arbeitskarte liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
groflitenteils in der wasserrechtlichen Schutzgebietsausweisung. Auf die nachrichtliche Uber-
nahme des Schutzgebiets in der Planzeichnung wird hingewiesen.

Somit sind im vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich die fachgesetzlichen Regelungen
der §§ 76 ff. WHG sowie §§ 83 f. LWG zu berlicksichtigen.

Laut Ausfihrung der AG Wiederaufbau Ahrtal im ,Prufbericht potenzielle Ersatzbauflache VG
Adenau, OG Insul, Sportanlagen® vom 05.07.2022 ist eine wasserrechtliche Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 WHG nicht erforderlich, sofern es sich um eine reine Freiflachenplanung
handelt (= Sport- und Spielflachen).

Der Begriff des ,Baugebiets” gemal § 78 (1) WHG erfasst grundsatzlich die in den §§ 2 bis 11
BauNVO angefiihrten Gebiete. Demnach sind Baugebiete als Flachen zu charakterisieren, die
fur die Bebauung vorgesehen und in einem Bauleitplan nach der besonderen Art ihrer bauli-
chen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind (wie Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbege-
biete, auch Sondergebiete). Zudem werden solche Planungen erfasst, die in gleicher Weise
wie typisierte Baugebiete im Sinne der BauNVO die Grundlage fir eine erstmalige zusammen-
hangende Bebauung im bisherigen Aufienbereich schaffen (= vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan oder Satzungen nach § 34 (3) und § 35 (6) BauGB).

Festsetzungen gemaf § 9 (1) BauGB, die keine zusammenhangende Bebauung erméglichen,
wie die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen (auch Sportplatze), Versorgungsflachen, Fla-
chen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Flachen fur Aufschattungen oder Abgrabungen,
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen hingegen sind keine Baugebiete i.S. des § 78 (1) WHG.

Gemal einschlagiger Gesetzeskommentierung von Hinnekens in Landmann/Rohmer, Um-
weltrecht 103. EL, § 78 WHG, Rn. 8 begriindet § 78 (1) WHG kein allumfassendes Verbot der
Bauleitplanung, da diese insoweit zulassig bleibt, als sie lediglich Darstellungen und Festset-
zungen enthalt, die nicht Grundlage fur die Errichtung baulicher Anlagen sind, etwa die Fest-
setzung von Grunflachen, Sportplatzen etc.

Mit vorliegendem Bebauungsplan wird kein Baugebiet i.S. des § 1 (2) BauNVO ausgewiesen
und auch werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung einer zusam-
menhangenden Bebauung geschaffen, sodass das grundsatzliche Planungsverbot gemal §
78 (1) i.V.m. (8) WHG der Erforderlichkeit der Planung nach § 1 (3) BauGB grundséatzlich nicht
entgegensteht. Diesbezuglich kann auf ergangene Rechtsprechung (u.a. VGH Mannheim, Urt.
v. 29.07.2014 — 3 S 2278/12, BeckRS 2014, Rn. 70 ff.) sowie vertretene Auffassung in der
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einschlagigen Gesetzeskommentierung (u.a. Hinnekens in Landmann/Rohmer, Umweltrecht,
103. EL, § 78 WHG Rn. 8 ff.) verwiesen werden.

Den Belangen des Hochwasserschutzes muss jedoch im Rahmen der Bauleitplanung u.a. auf
der Grundlage von § 1 (6) Nr. 12 BauGB Rechnung getragen werden.

Vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der Vollzugsfahigkeit vorliegender Bauleitplanung
gemaR § 1 (3) BauGB ist an dieser Stelle auf das grundsatzliche Bauverbot in vorlaufig sicher-
gestellten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 (4) i.V.m. (8) WHG hinzuweisen. Demnach
ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in genannten Gebieten grundsatzlich
untersagt.

Vom grundsatzlichen Bauverbot kann die zustadndige Behérde auf der Genehmigungsebene
eine einzelfallabhangige Ausnahmegenehmigung nach den MalRgaben des § 78 (5) WHG er-
teilen.

Demnach kann die zustédndige Behorde abweichend vom grundsatzlichen Bauverbot die Er-
richtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn:

1. das Vorhaben

a) die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kon-
nen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu bertcksichtigen.

Das grundsatzliche Bauverbot bildet kein rechtliches Vollzugshindernis fur die Bauleitplanung,
wenn die Voraussetzungen des § 78 (5) Nrn. 1 —4 WHG kumulativ vorliegen. Eine ,Hineinpla-
nung“ in eine Befreiungslage ist mdglich, sofern eine objektive Genehmigungs- bzw. Zulas-
sungslage gegeben ist, d.h. wenn die Genehmigung bzw. Zulassung fur die betroffenen Vor-
haben zu erwarten ist.

Diesbezulglich ist auf die enge Abstimmung der Ortsgemeinde Antweiler mit der zustandigen
Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) hinzuweisen. Gemal der Verbandsge-
meinde wurde seitens der SGD Nord eine Genehmigung nach § 78 WHG in Aussicht gestellt,
wenn die dort verankerten Voraussetzungen erfullt werden.

Im weiteren Planverfahren werden die im § 78 (5) WHG verankerten Belange im ,Fachbeitrag
Wasser* berucksichtigt und nachgewiesen. Hiermit sollen die Voraussetzungen fur die Ermog-
lichung der Hineinplanung in eine objektive Befreiungslage geschaffen werden. Aufgrund des-
sen erfolgt bezuglich der weiteren Bauleit- und Objektplanung eine enge Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehorde.

Bezlglich der Ausnahmevoraussetzung nach § 78 (5) Nr. 1d WHG (hochwasserangepasste
Bauweise) kann an dieser Stelle auf zahlreiche bauliche Mdglichkeiten fur die Planvollzugs-
ebene nach der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen (Stand: Februar 2022) oder dem Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® verwiesen werden.
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Die abschlieRende Beurteilung bzw. Entscheidung erfolgt in der Planvollzugsebene. Eine Ver-
lagerung in diese Ebene ist im vorliegenden Planungsfall moglich, da durch die vorlaufige Ab-
grenzung des Uberschwemmungsgebiets die Anwendbarkeit der wasserrechtlichen Vorgaben
verpflichtend gewahrleistet ist.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand gemaR vorliegenden Daten werden die zur Uberplanung
anstehenden Flachen bei einem gesetzlich zu Grunde zu legendem Hochwasser mit einer
100-jahrlichen Wiederkehrdauer zwischen <= 0,5 bis 3 m Ubersplilt.

Der Sportplatz ist als Rasenplatz vorgesehen. Es ist zu beachten, dass nach jedem Hochwas-
serereignis Treibgut, Schlamm und mitgeflhrte Feinsedimente von allen Gberspilten Oberfla-
chen entfernt werden missen. Wesentliche Teile der Sedimentfracht des Hochwassers wer-
den sich auf dem Rasen des Platzes absetzen.

Ebenfalls ist zu berlcksichtigen, dass im Hochwasserfall FlieRgeschwindigkeiten auftreten
kdénnen, die dazu fuhren kénnen, dass der Rasenbelag abgetragen und insofern zerstort wird.

Auf der Grundlage der wasserrechtlichen Vorgaben i.V.m den getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen kann die Ortsgemeinde flr das vorliegende Verfahren davon ausgehen, dass
die Anforderungen an die Planvollzugsfahigkeit i.S. des § 1 (3) BauGB sowie Sicherheit der
Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden kdnnen.

Gemal’ § 9 (6a) BauGB wird in der Planurkunde eine nachrichtliche Ubernahme bzw. Vermerk
des Uberschwemmungsgebiets Gbernommen.

Bezlglich des Regelungsgehalts der nachrichtlichen Ubernahme ist auf die ,einleitenden” Aus-
fuhrungen unter Kapitel 7 dieser Begriindung zu verweisen.

7.2 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Ein Teilbereich der zur Uberplanung anstehenden Flachen befindet sich in einem Risikogebiet
aullerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemafl § 78b WHG.

Nach der Legaldefinition in § 78b (1) WHG sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten Gebiete, fur die nach § 74 (2) WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die
nicht nach § 76 (2) oder (3) als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt oder vorlaufig gesichert
sind.

Dementsprechend handelt es sich bei den Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten um die Gebiete, die bei einem Extremhochwasser (HQexrem) Uberflutet werden bzw.
die hinter einer Hochwasserschutzanlage liegen.

Gemal’ der Hochwassergefahrenkarte kann das im Plangebiet befindliche Risikogebiet auler-
halb des Uberschwemmungsgebiets bei einem seltenen Hochwasser (HQexirem) mit einer Was-
sertiefe von bis zu 1 m Uberflutet werden.

Nach § 78b (1) Nrn. 1 und 2 WHG gilt in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, An-
derung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fur nach § 30 (1) und (2) oder nach § 34
des BauGB zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 (7)
des BauGB zu berticksichtigen; dies qilt fur Satzungen nach § 34 (4) und § 35 (6) des
BauGB entsprechend;
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2. aulderhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion der Anlage technisch maoglich ist; bei den Anforderungen
an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstlicks und die Hohe des
moglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Im vorliegenden Planungsfall wird kein Baugebiet ausgewiesen, sodass die Anforderungen
des § 78b (1) Nr. 1 WHG nicht einschlagig sind. Diesbeziiglich ist zwecks der Vermeidung von
Wiederholungen auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7.1 der Begrindung hinzuweisen.

Bezlglich der Anforderungen an die Bauweise nach der Nr. 2 des o.g. Paragraphen, wonach
bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden sollen, wird im vorliegenden
Planungsfall Rechnung getragen.

Einerseits ist auf die enge Abstimmung der Ortsgemeinde mit der zustandigen Fachbehérde
SGD Nord (siehe u.a. Kapitel 7.1 der Begriindung) hinsichtlich der Bauleit- und Objektplanung
zu verweisen. FUr die beabsichtigten baulichen Anlagen, deren planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen mit vorliegendem Bebauungsplan geschaffen werden, ergibt sich die
Anforderung an eine hochwasserangepasste Bauweise ohnehin aufgrund der Lage im vorlau-
fig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Ahr aus § 78 (5) WHG fiir die Ebene des Plan-
vollzugs.

Ferner bestehen auf der Planvollzugsebene wasserrechtliche und hochwasserschitzende
Verpflichtungen, wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG, sowie bauordnungs-
rechtliche Verpflichtungen zum Schutz vor mdglichen Beeintrachtigungen fir jede Privatper-
son.

GemaR § 9 (6a) Satz 1 BauGB sollen Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebie-
teni.S. des § 78b (1) WHG nachrichtlich tibernommen werden. Diesem tragt die Ortsgemeinde
durch die nachrichtliche Ubernahme in der Planurkunde des Bebauungsplans Rechnung.

7.3 Bauverbotszone zur LandesstraBe L 73

Gemal § 9 (6) BauGB wird in der Planurkunde die Bauverbotszone zur qualifizierten Landes-
stralle L 73 (Ahrtalstral3e) nachrichtlich Gbernommen.

Auf diese Weise wird die Vorgabe des § 22 (1) Nr. 1 Landesstrallengesetz (LStrG) aufgegrif-
fen, wonach in einer Entfernung bis 20 m vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn an
Landesstraflen grundsétzlich ein Verbot der Errichtung von Hochbauten besteht.

Nach einer Vorprufung des Landesbetriebs fur Mobilitdt wurde flr den vorliegenden Planungs-
fall eine Reduktion der Bauverbotszone auf 15 m zum befestigten duReren Rand der Fahrbahn
in Aussicht gestellt.

7.4 ,Bauverbotszone‘ zur ,Ahr

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen werden 6stlich von der Ahr (= Gewésser II. Ord-
nung) umflossen.
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Gemal landesrechtlichen Vorgaben besteht gemaf § 31 (1) Landeswassergesetz (LWG) flr
die Errichtung, den Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen i.S. des § 36 WHG
(wie z.B. bauliche Anlagen wie Gebaude, Briicken, Stege, Leitungsanlagen), die weniger als
40 m von der Uferlinie eines Gewassers Il. Ordnung entfernt sind, oder von denen Einwirkun-
gen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberflache aus-
gehen kénnen, die Erforderlichkeit einer Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

Der § 31 LWG bezieht sich grundsatzlich auf die Planvollzugsebene.

In der Planurkunde wird auf der Grundlage von § 9 (6) BauGB durch Planeinschrieb (,§ 31
LWG*) ein Hinweis auf den entsprechenden landesrechtlichen Regelungsgehalt fiir die Ebene
des Planvollzugs gegeben.

Durch die nachrichtliche Ubernahme wird gewahrleistet, dass die fir die bauliche und sonstige
Nutzbarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bauleitplanes wichtigen Vorschriften zur
Verfigung gestellt wird. Somit kommt die Ortsgemeinde der friihzeitigen Hinweisfunktion flir
den jeweiligen Eigentimer / Bauwilligen sowie flr alle an der Planung und dem Planvollzug
Beteiligten nach.

8 INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN DER VER- UND ENTSOR-
GUNG

Derzeit sind am geplanten Standort der kiinftigen Sportanlage wegen der Zerstérung aus der
Flutkatastrophe keine uneingeschrankt funktionierenden Einrichtungen der technischen Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden.

In den anstehenden Beteiligungsverfahren ist die (Wieder-)Herstellung der fur Betrieb der
Sportanlage und des Feuerwehrgebaudes notwendigen Einrichtungen der technischen Infra-
struktur mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern zu klaren.

Hierbei ist zu berucksichtigen, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Anlagen und
Einrichtungen fur einen dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist in die Klaranlage Dumpelfeld abzuleiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Vorgaben des Landeswas-
sergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

Dies betrifft in erster Linie die Bereitstellung einer ausreichenden Versorgung mit Trink- und
Loschwasser sowie die Gewahrleistung einer ordnungsgemafien Beseitigung der im Plange-
biet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser.

Ebenso bedarf es der Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet.

9 BODENORDNUNG

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist kein formliches Bodenordnungsverfahren nach den §§
45 ff. BauGB erforderlich.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde und

Verbandsgemeinde.
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10 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Festoomng Flichengrote (ca. Angabe in m)

offentliche Flache flir den Gemeinbedarf 11.664
- Zweckbestimmung ,Sportplatz”

offentliche Flache flir den Gemeinbedarf 4.408
- Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Sport*

Raumlicher Geltungsbereich 16.072
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