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HINWEIS

Im Bereich der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

(2)

()

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen, § 18 BauNVO

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal} der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstliick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Strallenverkehrsflache (hier
~<Ackerweg*) bis Oberkante First.

Die Traufhdhe (TH) ist als das Abstandsmal} von der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstliick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Strallenverkehrsflache (hier
»<Ackerweg“) und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut definiert.

Die Gebaudehohe (GH) ist das Abstandsmal} zwischen der Oberkante der an das jewei-
lige Baugrundstuick angrenzenden anbaufahigen offentlichen Stralenverkehrsflache (hier
~<Ackerweg“) und dem hochsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

= Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut oder

= bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika).

Die zulassigen Hbhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung
wie folgt festgesetzt:

Ausgangspunkt (= unterer Mallbezugspunkt) fir die Bestimmung der First-, Trauf- und
Gebaudehohe ist die an der stralRenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der angren-
zenden Stral3engradiente.

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zelt-

dach)
| Fisthohe | Traufhohe

10 m 6,5m
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(1)

(2)

Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere

Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst)

| Fistone | Traufhohe

7,5m 6m

Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)

Gebaudehohe

7m

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a und b

BauGB)

Wasserdurchldassige Befestigung von Verkehrs- und Stellplatzflachen

Stellplatze, Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze (Terrassen) und innerge-
bietliche Wege sollen dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugen-
pflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden.

Ausgleichsfliche — Gemarkung Hoffeld, Flur 8, Flurstiick Nrn. 26 tlw., 27/1 tlw. und

27/3 tiw.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist als extensives, artenreiches Grin-
land zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Die Mallnahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Bekanntmachung der Satzung
herzustellen.

Hinweise:

Mahd ab Ende Juni/ Anfang Juli nach Versamen der Spatbluher (Futterspender fur
Schmetterlinge) sowie im Herbst (September); idealerweise ist eine gestaffelte
Wiesenmahd durchzufiihren, zum Schutz wenig mobiler Tierarten.

Schnittgut vor dem Abtransport mindestens einen Tag liegen lassen.

Jahrlich wechselnde Brache-Streifen stehen lassen. Dadurch bleiben Strukturen
fur Kleinlebewesen tUber den Winter erhalten (Verstecke flir Gberwinternde Tiere,
Eier und Larven).

RegelmaRiges Entfernen von Neophyten (Jap. Staudenkndterich) sowie uner-
wunschter Arten (z.B. Distel, Sauerampfer).

Nicht zulassig sind: Drainagen, Umbruch, Herbizide.
Viehbesatz im Falle der Beweidung, gemal GVE-Vorgabe (PAULa-Programm).
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(3) Anpflanzung von Bdumen, § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der in der Planurkunde festgesetzten Flache gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind
mindestens drei Laubbdume Il. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm
in 1 m H6he gemal der im Anhang angeflihrten Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Baume sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleich-
artig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzung hat spatestens nach Fertigstellung der Hochbaumalinahmen zu erfolgen.
Es sollen Pflanzen gemal der im Anhang angefiihrten Pflanzliste verwendet werden.
Hinweise:

= Alle Gehdlze sind fachgerecht nach der jeweiligen Baufertigstellung zu pflanzen.
Dies schlief3t Bodenverbesserungen und andere MaRnahmen gemafR DIN 18916
mit ein.

= Fdir alle Geholze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung flr ausgefallene Gehdlze
ist vorrangig der Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der
Herbstzeitraum, da die winterlichen Niederschlage, insbesondere bei den gangi-
gen milden Wintern ideal genutzt werden konnen.

(4) Erhaltung von Baumen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Satzungsgebiet vorhandenen Baume und Straucher aul3erhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Baume sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
Hinweise:

Die R SBB 2023 bzw. die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*® ist zu be-
achten.

Die Baume und Hecken sind vor und wahrend der Bauphase vor schadigenden Einflissen
zu bewahren.

Soweit erforderlich sind Schutzzaune, Wurzelschutzmafinahmen, Stammschutz und Bo-
denverdichtungsschutz anzuwenden.
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B. ANHANG

1 Pflanzliste

Im Folgenden wird eine Auswahl nicht giftiger Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientie-
rung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben.

Baume ll. GroBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehoren zu Baumen Il. Ordnung):

Apfelsorten Apfel von Groncels
Boikenapfel
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GrolRer Rheinischer Bohnapfel
Birnensorten Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Poiteau
Wasserbirne
SuRkirschen Braune Leberkirsche
GrolRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Pflaumen Hauszwetsche

Ontariopflaume
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C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen
VS 1: Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erdmieten
bzw. auf verdichteten Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagern.

VS 2: SachgeméafRer Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole,
Diesel, Fette, etc.) nicht in den Boden gelangen.

VS 3: Rdumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet werden,
sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Archaologie

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle
Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail: lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Beim Auftreten von archaologischen
Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf. auch Ver-
zdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die
angeflhrten Bedingungen zu berucksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

4, Baugrund

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
forderungen der DIN 4020 durchfiihren zu lassen (Bezugsquelle der DIN-Vorschrift:
www.beuth-verlag.de).

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regel-
werke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berUcksichtigen.

5. Schutz von Pflanzenbestanden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

6. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten.
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7. Regelwerke

Die angefiuihrten Regelwerke werden bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde Adenau,
KirchstraRe 15-19, 53518 Adenau, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Hoffeld, den

(Anna Sesterheim, Ortsbirgermeisterin)
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