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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Im Bereich der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben nach § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16
BIS 21 BAUNVO)

(1) Grundflachenzahl
Die héchstzulassige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.

(2) Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.

(3) Hoéhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal} der Oberkante der an das jewei-
lige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Stralenverkehrsflache
(hier PlanstralRe ,Briickenbergstrafle®) bis Oberkante des Daches.

Die Traufhdhe (TH) ist als das Abstandsmal} von der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen Stralenverkehrsflache (hier
Planstralle ,Briickenbergstrale®) und der Schnittkante zwischen den Aufienflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Die Gebaudehohe (GH) ist definiert als das Abstandsmal von der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstliick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache (hier Planstralle ,Briickenbergstrae“) und dem hdchsten Punkt des Ge-
baudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

a) Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder

b) bis zum oberen Abschluss der stralenseitigen Wand (Attika) oder
c) Oberkante Dach.

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung
wie folgt festgesetzt.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der First-, Trauf- und Gebaudehdhe ist die an der
strallenseitigen Gebaudemitte geltende Héhe der angrenzenden Strallengradiente.

| Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zelt-

dach):
Gebiet ‘ Firsthéhe ‘ Traufhéhe |
WA ‘ 10m ‘ 6,5 m |
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1 Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die un-
tere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

Gebiet ‘ Firsthéhe ‘ Traufhéhe |
WA ‘ 7.5m ‘ 6 m

1 Flachdach (= Flachdécher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu
10°)
Gebiet ‘ Gebaudehohe ‘
WA ‘ 7m ‘

3 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR.
20 BAUGB UND NR. 25A UND B BAUGB)

(1) Ausgleichsflache - Gemarkung Pomster, Flur 17, Flurstiick Nrn. 35 tlw. und 36
tiw.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist als extensive, artenreiche Wiese
zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise:

= Eine Mahd nach Vorbereitung der Flache erfolgt zweimal/Jahr, die erste Mahd
erfolgt ab Mitte Juni, die zweite ab Mitte September.

» Das Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen.

= Ein Einsatz von Kunstdunger ist nach der Ansaat zu vermeiden.

» Esist das folgende Saatgut oder ein vergleichbares Produkt zu verwenden:
- Region: UG 7- Rheinisches Bergland

- Saatgutzusammensetzung: Magerrasen basisch (70% Graser, 30% Krau-
ter und Leguminosen

- Saatstarke: 3-5 g/m?; in Béschungslagen bis 7g/m?

(2) Randliche Eingriinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache ist eine Baum- und Strauchhecke mit einer
Mindestbreite von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

In die Strauchhecke sind 10 Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen, wobei der Baumab-
stand 12 bis 15 m betragt.

Abgangige Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.
Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemal der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet werden.

{ WeSt
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()

(4)

Hinweise:
» Pflanzschema (Strauchhecke/integrierte Laubbaume)

Gleichseitiger Dreieckverband: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt,
also ,auf Lucke®, und bilden ein gleichseitiges Dreieck.

» Pflanzqualitat der Laubbaume

Als MindestpflanzgréRen gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 12/14 cm in 1
m Héhe und fir Straucher verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm.

Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbesse-
rungsmafllnahmen und andere MaRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten
Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Satzungsgebiet vorhandenen Baume und Straucher auRerhalb der tUberbauba-
ren Grundstlcksflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Baume sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise:

Die R SBB 2023 bzw. die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu
beachten.

Die Baume und Hecken sind vor und wahrend der Bauphase vor schadigenden Ein-
flissen zu bewahren.

Soweit erforderlich sind Schutzzaune, Wurzelschutzmafnahmen, Stammschutz und
Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

Pflanzlisten

Pflanzauswahl Straucher

Gemeiner Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzauswahl Baume Il. Gr63enordnung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
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Pflanzqualitét der Laubbdume

Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbdume ein Stammumfang von 12/14 cm in 1 m Héhe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliel3t Bodenverbesserungsmallnahmen und an-
dere MalRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unter-
halten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEMASS § 9 (6) BAUGB

Das Flurstiick Gemarkung Pomster, Flur 17, Nr. 38 ist als Ausgleichsflache aus dem Flurbe-
reinigungsverfahren in der Gemarkung Pomster ausgewiesen. In der vorliegenden Erweite-
rung wird eine nachrichtliche Ubernahme der auf einer anderen Rechtsgrundlage basierenden
Festlegung als Ausgleichsflache vorgenommen.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6 der Begriindung zur Erweiterung der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung wird an dieser Stelle verwiesen.

Cc HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle: www.beuth.de).

2. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kdnnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulienstelle
Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail: lan-
desarchaologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Beim Auftreten von archaologischen
Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeit-
liche Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen
sind die angefiihrten Bedingungen zu bericksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

3. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
forderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

4. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der
Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis® zu beachten.

Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschlagigen Vor-
schriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731 zu beachten. Bei der
Entsorgung der Bdden wird - aus Sicht des Abfallrechts — zudem auf die LAGA M 20, TR
Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).

5. Mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist gemaf den wasserwirtschaftlichen Zielset-
zungen des Landeswassergesetzes umzugehen.
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Primares Ziel ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone. Sofern auf dem Grund-
stlick eine Versickerung nicht méglich ist, ist das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufuhren.

6. Auf die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gemalt § 39 und § 44
BNatSchG wird hingewiesen.

7. Die angeflihrten DIN-Vorschriften werden bei der Verbandsgemeinde Adenau, Kirch-
stralle 15 bis 19, 53518 Adenau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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Ausfertigungsbestatiqung

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen mit der
Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offengelegen hat und Gegenstand der Sat-
zungsbeschlussfassung war, Ubereinstimmt.

53534 Pomster, den

(Siegfried Mller, Ortsbirgermeister) (Siegel)

{WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch /
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



