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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Adenau beabsichtigt flr Flachen der Gemarkung Adenau, Flur 26 und 27 die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Im Lenzenkessel“ mit einer Grélke von ca. 9,21 ha.

Urspriinglich waren auf den zur Uberplanung anstehenden Fléchen ein Hallen- und Freibad
mit grofRer Liegewiese und einem Parkplatz untergebracht. Auf einer Teilflache — und zwar am
Standort des ehemaligen Hallenbades — wurde zwischenzeitlich eine Kindertagesstatte mit
einem Aulenspielbereich errichtet. Der vorhandene Parkplatz wurde um etwa die Halfte ver;
kleinert und in Teilen zurtickgebaut. Die ,sonstigen” Flachen des ehemaligen ,Badenova<Ge-
landes” liegen brach oder werden zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt. Weiterhinde-
stehen im Plangebiet mit einem Rasenplatz, einem Tennenplatz, Tennisplatzen und Anlagen
fur die Leichtathletik Einrichtungen und Angebote der Sport- und Freizeitinfrastruktur.\Daruiber
hinaus sind bereits den Sport- und Spielanlagen zugehdrige Funktionsgebaude und Neben-
anlagen vorhanden.

In Adenau besteht ein Flachenbedarf fur die Unterbringung dringend bendtigter Anlagen und
Einrichtungen fur den Gemeinbedarf bzw. der Daseinsvorsorge sowie [der Sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen.

Dementsprechend ist das Planungsziel die Bereitstellung einer Fldche fir Anlagen und Ein-
richtungen fir den Gemeinbedarf auf den Flachen des ehemaligenBadenova-Gelandes®. Auf
dieser Flache sollen kinftig neben der zwischenzeitlich errichiteten Kindertagesstatte Anlagen
und Einrichtungen der Daseinsvorsorge flr die Feuerwehritind den Katastrophenschutz unter-
gebracht werden. Auf diese Weise kann die Ausstattung des-Gemeindegebiets mit Infrastruk-
tureinrichtungen der Daseinsvorsorge erganzt und fartentwickelt werden.

Des Weiteren wird seitens der Tragerin der kommunalen Planungshoheit das Planungsziel
verfolgt, die im Planbereich vorhandenen Spert-'und Spielanlagen (z.B. Eifelstadion, Tennis-
platze) planungsrechtlich dauerhaft zu sichern’ sowie die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
kiinftige ModernisierungsmalRnahmen und fir die Erweiterung des Sport- und Freizeitange-
bots (u.a. ein Schwimmbad in Form eines\Lehrschwimmbeckens) in der Stadt zu schaffen. Mit
der Bereitstellung von zeitgemalen, Sportstatten und -angebot soll ein Beitrag zur Aufrechter-
haltung der Wohnstandertattraktivitatder Stadt geleistet werden.

Der Stadt Adenalyist' seitens\der Landes- und Regionalplanung die zentralértliche Funktion
eines kooperjerenden Mittelzentrums zugewiesen. Insofern ist es ein weiteres Planungsziel
vorliegender Bauleitplanung, die zentralortliche Funktion der Stadt Adenau als Mittelzentrum
zu starken.

Gemal¥ Ziel Z 35 des’Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV Rheinland-Pfalz sind Einrich-
tungenund Dienstleistungen der Daseinsvorsorge raumlich in den zentralen Orten zu bindeln.
Weiterhin.ist auf den Grundsatz G 41 LEP IV hinzuweisen, wonach in Rdumen, die als mittel-
zentraler’\/erbund kooperierender Zentren gekennzeichnet sind, diejenigen Zentren, die Uber
kein umfassendes Angebot an mittelzentralen Einrichtungen verfligen, ein breit gefachertes
Angeboét/erganzender Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen vorhalten sollen. Hier-
unter fallen geman der Tabelle 6 des LEP IV u.a. Einrichtungen flr Sport- und Freizeitange-
bate oder die Feuerwehr (nach ortlichen Erfordernissen und Erreichbarkeit).

Nach dem Grundsatz G 20 des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald
(RROPL) sollen zentrale Orte als Schwerpunkte der Uberortlichen Versorgung in ihrer Funktion
gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Darlber hinaus soll in den zentralen
Orten gemaf Grundsatz G 21 RROPL durch Blndelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen ge-
sichert werden. Dem Ziel Z 23 RROPL folgend, ibernehmen die Mittelzentren eigenstandig
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oder im mittelzentralen Verbund Versorgungsfunktionen des gehobenen Bedarfs fiir den je-
weiligen Mittelbereich.

Um diesen, durch die tUbergeordnete Planungsebene der Raumordnung verliehenen und zu-
gewiesenen, Funktionen und Anforderungen gerecht werden zu kénnen, besteht in der Stadt
Adenau der Bedarf nach einer Erweiterung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Insofern ist bezlglich des Erfordernisses vorliegender Bauleitplanung insbesondere die Ver-
besserung der Daseinsvorsorge als ein wesentlicher Belang anzufiihren.

Dies ist u.a. als Grundsatz der Raumordnung im § 2 (2) Nr. 1 Satz 2 und Nr. 3 Satz 1 Raum¢
ordnungsgesetz (ROG) gefordert. Weiterhin ist auf die in § 1 (6) Nr. 1 BauGB definierte’Pla-
nungsaufgabe nach Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die\Si-
cherheit der Bevolkerung hinzuweisen.

Im rdumlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits Einrichtungen und Anlagen der
Daseinsvorsorge. In diesem Zusammenhang kann beispielsweise das nordd@stlich gelegene
Schulzentrum angefihrt werden. Somit geht mit der vorliegenden Schaffung/der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung von Flachen fur die Daseinsvorsorge u.a.
eine raumliche Blindelung und Konzentration der Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Stadt-
gebiet einher.

= Feuerwehrgeratehaus und Katastrophenschutz

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Einrichtun-
gen der Sport- und Freizeitinfrastruktur sollen auch das Bdurecht fir Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge flr den Katastrophenschutz sowie flreine Kindertagesstatte herbeigeftihrt wer-
den.

Mit den Einrichtungen des Katastrophenschutzes, hierzu gehoért auch ein Feuerwehrgera-
tehaus, kdnnen die Stadt sowie die Verbandsgemeinde eine den Anspriichen gerecht wer-
dende &ffentliche Anlage schaffen und die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Infrastruk-
tureinrichtungen der Daseinsvorsorge‘erweitern.

Die Bereitstellung einer. entsprechenden Infrastruktur zum Schutz und zur Sicherheit der Be-
volkerung gehort zur Daseinsvorserge und -aufgabe einer Gemeinde und ist wesentlicher Be-
standteil einer Gemeinde mit zentralortlicher Funktion.

Nicht zuletzt ‘di© Flutkatastrophe im Jahr 2021 verdeutlichte den Bedarf nach einem Ausbau
der Einrichtungen des Katastrophenschutzes und des Risikomanagements.

Fur dieyangedachte'Nutzung als Standort fir Einrichtungen des Katastrophenschutzes erweist
sichl das Plangebiet insbesondere aufgrund der guinstigen Verkehrsanbindung an der Kreis-
stralde K18 miteinem ,schnellen® An- und Abrticken auf das uberértlich bedeutsame StralRen-
netz im Eihsatzfall sowie der Lage aulerhalb eines Uberschwemmungsgebietes als grund-
satzlich.geeignet. In diesem Zusammenhang kann auf die Standortanalyse zum Neubau des
Feuerwehrhauses in Adenau verwiesen werden (vgl. FORPLAN Forschungs- und Planungs-
gesellschaft fir Rettungswesen, Brand- und Katastrophenschutz m.b.H.), im Rahmen dessen
insgesamt 4 Grundsticke nach unterschiedlichen Kriterien analysiert und auf ihre Eignung als
neuer Feuerwehrstandort bewertet worden sind. Hier wurde die zur Uberplanung anstehende
Flache als geeignet fur die anvisierte Nutzung herausgestellt.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Stadt Adenau 7
Bebauungsplan ,Im Lenzenkessel”
Begriindung

= Kindertagesstatte

Des Weiteren hat sich in der Stadt Adenau u.a. auf der Grundlage der Vorgaben aus der No-
velle des Kita-Zukunftsgesetzes sowie der Entwicklung der Geburtenzahlen im Stadtgebiet der
Bedarf nach Erweiterung des Platzangebotes fir die Kinderbetreuung fir Kinder < 6 Jahren
ergeben.

Im ,Vorgriff‘ auf die vorliegende Bauleitplanung hat die Stadt die bereits erwahnte Kinderta-
gesstatte bereits errichtet und in Betrieb genommen.

Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Sicherung sowie dig
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir etwaige Erganzungen und Erweite-
rungen der bestehenden Kindertagesstatte.

Hiermit wird insbesondere der Planungsleitlinie nach § 1 (5) BauGB sowie den Belangen ge-
maRk § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB Rechnung getragen. Weiterhin kann hierdurch\ein Beitrag
zur Aufrechterhaltung der Wohnstandortattraktivitat und ,Konkurrenzfahigkeit! der~Stadt A-
denau insbesondere flr junge Familien sowie der Erfullung der o.a. zentralortlichen Funktio-
nen geleistet werden. Es gilt festzuhalten, dass die Bereitstellung eines ausreichenden Ange-
bots an Betreuungseinrichtungen fiir (Klein-)Kinder einen wesentlichen,Baustein fiir eine at-
traktive Wohngemeinde bildet.

Um insbesondere den in § 1 (6) Nr. 3 BauGB verankerten sozialenBedurfnissen junger Fami-
lien Rechnung zu tragen und auf deren personliche Lebenstimstande wie etwa die Berufsta-
tigkeit beider Elternteile einzugehen, bedarf es der Bereitstellung eines ausreichenden Ange-
bots an Betreuungseinrichtungen. Unter anderem beeinflusst die Intensitat einer bedarfsge-
rechten Ausstattung eines Betreuungsangebotes fir Kinderdie Familienplanung, die Beteili-
gung am Arbeitsmarkt, die geschlechtsspezifische Erziehung und die (vorschulische) Bildung.

Der Standort der Kindertagesstatte weist insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zum
Schulzentrum und der hiermit einhergehenden Konzentration sozialer Infrastruktureinrichtun-
gen eine Attraktivitat auf, beispielsweise hinsichtlich einer Anbindung an den OPNV oder der
u.U. Vermeidung von zusétzlichen Verkehrshewegungen. Weiterhin bedingen Synergien auf-
grund der raumlichen Nahe zu bestehenden Sport- und Freizeitinfrastrukturen die Standort-
eignung und -qualitat derKindertagesstatte.

= Sport- und-Freizeitinfrastruktur

Im Plangebiet sind mit@€inem Rasenplatz im ,Eifelstadion®, einem Tennenplatz, einer Tennis-
anlage mit,drei Tennispldtzen sowie Anlagen und Einrichtungen fir die Leichtathletik bereits
Sport=und Spielinfrastrukturen vorhanden. Daneben bestehen ebenfalls Flachen fir die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs sowie zugehorige Funktionsgebdude und Nebenanlagen,
wie\beispielsweise Flutlichtanlagen, Vereinsgebaude, Umkleide- und Sanitarraume.

Der Standertder Sport- und Freizeitinfrastrukturen zeichnet sich insbesondere durch eine La-
gegunstin fullaufig zumutbarer Entfernung fir Teile der im Stadtgebiet Adenaus lebenden
Bevdlkerung aus. Insofern stellen die zur Uberplanung anstehenden Flachen unter Berlick-
sichtigung der orts- bzw. vereins-/ nutzerspezifischen Rahmenbedingungen einen wohnortna-
hen Standort dar, wie dies in Grundsatz G 83 LEP |V verankert ist.

Mit vorliegender Bauleitplanung geht die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der vorhan-
denen Sport- und Freizeitinfrastrukturen im Plangebiet einher. Zugleich werden die Voraus-
setzungen flr zuklinftige Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen geschaffen und
planungsrechtlich gesteuert, wodurch eine nachhaltige Attraktivitat der bestehenden Anlagen
gewahrleistet werden soll. Dabei werden ebenfalls die heutigen und veranderten Bedurfnisse
und Anspriche an eine gut ausgestattete Sportanlage bertcksichtigt.
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Die Erforderlichkeit zur Uberplanung der Flachen ergibt sich neben den bereits angefiihrten
Planungszielen malRgeblich daraus, dass die Ertlichtigung des bestehenden Tennenplatzes in
einen Kunstrasenplatz und somit die zeitgemale Instandsetzung und Modernisierung mit der
Ermdglichung eines ganzjahrigen Trainings- und Spielbetriebs seitens der Stadt Adenau sowie
des gemeindetubergreifend organisierten Sportvereins ,SG Hocheifel 23“ beabsichtigt ist.

Vor dem Hintergrund, dass sich mehrere Ful3ball-Sportvereine aus benachbarten Gemeinden
in einer Spielgemeinschaft zusammengeschlossen haben (= ,SG Hocheifel 23) sowie dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen beim Trainings- und Spielbetrieb (u.a. anreisende Gaste-
mannschaften), erweist sich die Lage der Sportanlage als verkehrsginstiger Standort. Dies ist
insbesondere auf die grundsatzliche Ableitung des anlagen- und gebietsbezogenen Quell¢ und
Zielverkehrs auf das Uberdrtlich bedeutsame StralRennetz ohne die Inanspruchnahme.weitecer
innerdrtlicher ErschlieBungsstralen zurlckzufiihren. So verfligt der bestehendepSteliplatz
Uber eine Anbindung an die Kreisstralle K 18.

Einer gut ausgestatteten Sport- und Freizeitinfrastruktur kommt ebenfalls eine wesentliche Re-
levanz hinsichtlich der Aufrechterhaltung bzw. Starkung einer Gemeinde als attfaktiver Wohn-
standort — insbesondere fir die Bindung junger Familien — zu. Somit ist'neben der planungs-
rechtlichen ,Bestandssicherung” der schon vorhandenen Anlagen und/Einrichtungen auch die
Erweiterung des Sport- und Freizeitangebots ein wesentliches Planungsziel.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Adenau sind die fur die Sport-
und Freizeitinfrastruktur angedachten, zur Uberplanung anstéhenden Flachen bereits als Son-
dergebiet ,Eifelstadion” mit der Zweckbestimmung Sportplatz-dargestellt. Insofern setzt die
Stadt mit der angestrebten Aufstellung des Bebauungsplans-das bereits definierte Planungs-
ziel der Uberdrtlichen Planungsebene um.

Auch wird mit vorliegender Bauleitplanung und der, Ausweisung von Flachen zur Umsetzung
eines attraktiven Sport- und Freizeitangebots der zentralortlichen Bedeutung der Stadt ent-
sprochen (vgl. u.a. Ziel Z 84 LEP V).

Der Bedarf nach Einrichtungen der Sport-, Spiel- und Freizeitinfrastruktur ist in Adenau vor-
handen. Neben den Sportvereinen bestehen.weitere Nutzergruppen, wie Schulen, die angren-
zende Kindertagesstatte.oder nicht.im\Verein organisierter Sportbegeisterter, die einen gewis-
sen Druck nach Bereitstellung gines entsprechend ausgestatteten Angebots Gben. Mit der Be-
reitstellung einer attraktiven Sport=/"Spieleinrichtung soll das im Sport- und Freizeitbereich ori-
entierte Vereinsleben nachhaltigr gestarkt werden. Hieraus resultieren zudem positive Effekte
fur das Zusammengehorigkeitsgefuhl der Einwohner und das Iandliche Zusammenleben, da
solche Einrichtungen atich*als Kommunikationsstatte eine wesentliche Bedeutung fir das ge-
sellschaftliche und soziale Miteinander tUbernehmen.

Insoferntwird mit,der’beabsichtigten Sportstattenplanung ebenfalls dem Grundsatz G 80 des
LEPNV entsprochen. Weiterhin wird dem Gebot einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung gemal'§ N (5) BauGB sowie den in § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB verankerten Belangen
und Planungsléitlinien Rechnung getragen.

Zudem’kann mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung
des Sport- und Freizeitinfrastrukturangebots der Lage im landesweit bedeutsamen Bereich fur
Erholung und Tourismus sowie dem regionalplanerischen Vorbehaltsgebiet Erholung und Tou-
rismus entsprochen werden.

Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen Aufienbereich nach § 35 BauGB ergibt sich zur
Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Umsetzung der an-
gefuhrten, wesentlichen Planungsziele der Tragerin der kommunalen Planungshoheit die Er-
forderlichkeit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans.
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Ubergreifend kann mit vorliegender Bebauungsplanung dem Gebot nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden nach § 1a (2) BauGB entsprochen werden. Die Inanspruch-
nahme einer bereits baulich genutzten bzw. seit der Nutzungsaufgabe der urspriinglichen Nut-
zung brachliegenden Flache entspricht dariiber hinaus dem Grundsatz der Innen- vor Auf3en-
entwicklung, der ebenfalls in § 1a (2) BauGB und dem Ziel Z 31 des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV Rheinland-Pfalz enthalten ist.

Im Rahmen der anstehenden Bauleitplanung wird es jedoch auch darum gehen, erkenn- bzw.
absehbare Konflikte und Auswirkungen der Planung einer vertraglichen planerischen Lésung
zuzuflhren. So bedarf es der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dig
(verkehrsplanerische) Anbindung an die am westlichen Gebietsrand verlaufende Kreisstrafte
K 18 (= ,Wimbachstraf3e®). Eine ,direkte“ Anbindung an das klassifizierte Stral’ennetz ist ins-
besondere flr die Einrichtungen der Feuerwehr und des Katastrophenschutzes anzustreben.
Somit kann im Einsatzfall eine schnellstmégliche Erreichbarkeit des Einsatzortes durch ein
zugiges Abricken der Sicherheits- bzw. Einsatzkrafte unterstutzt werden. Gleichzeitig kann
die Inanspruchnahme des innerrétlichen Straflennetzes so weit wie mdglich vetmieden wer-
den, was sich wiederum positiv auf die Reduzierung moglicher Larmbeeintrachtigungen far
schutzwirdige Einrichtungen wie die Wohnbebauung auswirkt.

Insbesondere die Berlcksichtigung umweltrelevanter Belange, wie maglicher Auswirkungen
auf naturschutzfachplanerische und artenschutzrechtliche Belange, ist eine wesentliche Auf-
gabenstellung in der anstehenden Bauleitplanung und deren,Umsetzung in die Planvollzugs-
ebene. Des Weiteren ist vor dem Hintergrund der Abstande zu schutzwurdigen Einrichtungen
(Wohnen) auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine“Vertraglichkeit fur den Schutz der
Wohnbevdlkerung und den nachhaltigen Betrieb der Anlagen.und Einrichtungen im Plangebiet
zu gewabhrleisten. In der nachfolgenden Abbildung ist'eir Luftbild der zur Uberplanung anste-
henden Flachen mit Kennzeichnung der schon vorhandenen Einrichtungen dargestellt.
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Abb.: Luftbild der zur Uberplanung anstehenden Flachen (weil{ gekehnzeichnete Flache), Quelle DOP40: ©GeoBasis-DE /
LVermGeoRP2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

2 VERFAHRENSRECHRWMCHE ASPEKTE

Der Rat der Stadt/Adenau_ hat,in seiner Sitzung am 16.02.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Inkenzenkessel’beschlossen.

Aufgrund. hihzugetretenef Planungsziele der Stadt sowie gednderter Rahmenbedingungen,
hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 06.06.2024 den Aufstellungsbeschluss geandert und den
Geltungsbereich.des'Bebauungsplans angepasst.

DieworliegenderrUnterlagen dienen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB,sewie-der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB. Auch wird den benachbarten Gemeinden die Planungsabsicht der Stadt Adenau
nach §2/(2) BauGB zur Kenntnis gegeben.

Es‘besteht die Moglichkeit, innerhalb der eingerdumten Frist Anregungen zum Bebauungsplan
vorzutragen.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die
vorliegende Begrindung auf die Darlegung der allgemeinen Ziele, Zwecke und mdglichen
Auswirkungen der Planung. Konkrete Einzelheiten der Planung sowie der abschlieRende Um-
weltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden Gegenstand des formlichen Ausle-
gungsverfahrens nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Im vorliegenden Planungsfall kann dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nicht vollum-
fanglich entsprochen werden, sodass sich die Erforderlichkeit nach Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Adenau ergibt. Die Anpassung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt im sog. Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

Auf die Unterlagen zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird an dieser Stelle verwie-

sen.

3 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand von Adenau und er-
streckt sich Uber die Flurstiicke Gemarkung Adefau, Elur 26 Nrn. 61/1,
61/2, 62 und 63 sowie Flur 27, Nr. 13 mit einenGesamtgrolie von ca.
9,21 ha.

Im Norden reicht das Plangebiet bis an'dieyin 6stliche Richtung abkni-
ckende ErschlieBungsstrale ,Im Lenzenkessel heran.

Im Osten wird der Geltungsbereich durch vorhandene Wirtschaftswege
begrenzt.

Die westliche Grenze bildetsdie Kreisstralte K 18 (= ,WimbachstralRe®).

Die sudliche Grenze bildet eine Grinlandflache, die als Hochwasser-
rickhaltebecken mitseinem bemessenem Schutzziel eines 50-jahrigen
Hochwasserergighisses fungiert (= Hochwasserrickhaltebecken Wim-
bach). Zudem\besteht entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
eine reihenartige Geholzpflanzung, die einen Beitrag zur natirlichen
Abschirmung der Sportanlage zur freien Landschaft leistet.

Die,nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der zur Uberplanung anste-
henden Flachen im Raum:

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Abb.: Lage der zur Uberplanung anstehenden Flache'im) Raum (schwarz gekennzeich-
nete Flache), Quelle DTK25: ©GeoBasis-PE / EVermGeoRP2024, dI-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

Nutzung Im nordéstlichen Teil wurde am Standort des ehemaligen Hallen- und
Freibades inzwischen die Kindertagesstatte einschlieRlich der Zubehor-
flachen (AuRenspielgelande)errichtet. An der nordlichen Grenze ist ein
Parkplatz hergestellt worden, der bisher in erster Linie der Kindertages-
statte dient.

Der zwischen Kindertagesstatte und Sportanlagen liegende Flachenteil
(ehemalige Liegewiese des Hallen- und Freibades) weist vereinzelte
Spiel- und-Aufenthaltsflachen mit Baumpflanzungen auf. Diese Grinfla-
che dient'der Bevolkerung derzeit fur Freizeit- und Erholungszwecke.
Auf'dieser Flache sollen kiinftig das Feuerwehrgeratehaus sowie Ein-
richtungen fur den Katastrophenschutz ihren Standort haben.

Stidlich angrenzend an die beschriebene Grin- und Freiflache grenzt
das ,Eifelstadion“ mit einem FuRball-Tennen- und Rasenplatz, Anlagen
fur die Leichtathletik, 3 Tennisplatzen (Tennenbelag) sowie zugehdri-
gen Funktionsgebauden und Nebenanlagen an. Nordwestlich des Ful3-
ball-Tennenplatzes befindet sich ein Parkplatz, der Gber eine Anbindung
an die K18 verfigt und derzeit vorwiegend der Unterbringung des
(sport-)anlagenbezogenen Verkehrs dient.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft ein versie-
gelter Wirtschaftsweg, der u.a. durch die Nutzer und Zuschauer der
Sportanlagen zur Abstellung der Kraftfahrzeuge beim Trainings- und
Spielbetrieb genutzt wird sowie der ErschlieBung der an das Stadtgebiet
angrenzenden Frei- und Waldflachen dient. An der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze miindet der Wirtschaftsweg in das innerortliche Stra-
Bennetz (,Im Lenzenkessel).

Die im Plangebiet bestehenden Pflanzungen dienen u.a. der inneren
Durchgriinung sowie der Trennung bzw. Abgrenzung der unterschiedli-
chen Nutzungen. Des Weiteren bestehen teilweise bereits randliche
Eingrinungen der bestehenden baulichen Anlagen und Einrichtungen.

{WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch /
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Im Norden liegt der ,Wimbach* (= Gewasser lll. Ordnung) einschlieRlich
seiner Uferrandbereiche. Diese Flache unterliegt der freien Sukzession
und grenzt das Plangebiet von der am sudlichen Siedlungsrand gelege-
nen Wohnbebauung ab. Der ,Wimbach® durchquert das Plangebiet von
Nord nach Sid. Im Bereich der angedachten Gemeinbedarfsflache so-
wie der Sportanlagen flieRt das Gewasser in verrohrter Form.

Nordlich grenzt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans unmittelbar der Siedlungskorper von Adenau mit einer Gberwie-
genden Wohnnutzung in einer freistehenden Einzel- und Doppelhaus-
bebauung an. Die nachstgelegene Wohnbebauung weist einen Abstand
von ca. 75 m zu der im Plangebiet errichteten Kindertagesstatte auf.

Nordéstlich des Plangebiets liegt das Schulzentrum einschlief3lich der
Sporthalle und zugehérigen Parkplatzflachen. Zwischen dem, Schul-
standort und dem nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine
Grunflache, auf der am norddstlichen Rand ein Spielplatz vorhanden ist.

Ostlich und siidlich grenzen an die zur Uberplaning anstehenden Fla-
chen Waldflachen an.

Siuidwestlich des Plangebiets befindet sichjdas Hochwasserriickhalte-
becken Wimbach mit einer Bemessungsgrundlage fiir ein 50-jahriges
Hochwasserereignis. Bei der Flutkatastrephe im Jahr 2021 wurde das
Riickhaltebecken ,lediglich” geringflgigtiberstromt, was zeigt, dass die
Anlage das urspringliche Schutzziel-@bertrifft.

Im Westen schliet sich die Kreisstrale K 18 mit Gehdlzbestandenen
Flachen an. In einer Entfernung von ca. 280 m liegt ein Reitsportzent-
rum sowie das Wohngebhiet,Oberer Hirzenstein®.

ErschlieBung Die ErschlieBung und Anbindung der Kindertagesstatte an das ortliche
Stralennetz ist zurzeit Gber die ErschlieRungsstralie ,Im Lenzenkessel®
sowie den,instidlicher Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg Flur 26
Nr. 63 sichergestellt.

Neben derErschlieBung und Anbindung der an diesen Weg angrenzen-
den Grundstucke und Einrichtungen Ubernimmt dieser eine wichtige
Faénktion fir die Feierabend- und Naherholung.

Uber den Wirtschaftsweg, der am Ende der Sportanlagen in einen Wirt-
schaftsweg ubergeht, konnen die sudlich an das Stadtgebiet angren-
zenden Frei- und Waldflachen erreicht werden.

Des Weiteren wird der o.a. Wirtschaftsweg zur Erschlieung der hieran
angrenzenden Sportanlagen genutzt.

Wie schon ausgefiihrt, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Anbindung an die Kreisstral3e K 18 eine wesent-
liche Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung. Derzeit besteht eine
Anbindung vom zur Sportanlage gehérenden Parkplatz an die K 18.

In der Planurkunde ist eine mdgliche Anbindung des Standortes flr das
Katastrophenschutzzentrum in unverbindlicher Form dargestellt. Der-
zeit steht noch nicht abschlieRend fest, ob diese bisher geplante Anbin-
dung zur Umsetzung kommen wird.

Fir die innergebietliche ErschlieBung stehen mit Ausnahme der Zuwe-
gung zur Kindertagesstatte bzw. dem Parkplatz derzeit noch keine Fla-
chen zur Verfligung.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Topographie

Ver- und"Entsorgung

GroRe

Planungsrecht

Im Vorfeld der Bauleitplanung ist von der VERTEC GmbH eine ver-
kehrsplanerische Kurzstellungnahme ,Neubau Feuerwehrgeratehaus in
der Stadt Adenau® erstellt worden.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des zusatzlich zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens aus dem Vorhaben ,Feuerwehrgera-
tehaus” keine malRgebenden und spurbaren Verkehrsdefizite zu erwar-
ten sind. Die derzeitige Charakteristik und Funktion der betroffenen um-
liegenden Streckenziige bleibt durch die zu erwartende Mehrverkehrs-
belastungen unverandert bestehen.

Zudem sind mit Realisierung des Vorhabens aus verkehrsplanerischer
Sicht grundséatzlich keine zusatzlichen strallenplanerischen MalRnah-
men erforderlich, da der vorhandene StralRenquerschnitt das\zu enwar-
tende Verkehrsaufkommen vertraglich abwickeln kann.

Insbesondere kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass die»prognosti-
zierte Spitzenstundenbelastungen des Planvorhabens einen Wert dar-
stellen, der gegenuber den heute vorhandenennBelastungen im Ein-
miindungsbereich B257/ WimbachstraRe (K18) nicht maRgebend sein
wird.

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme wird die Er-
schlieBung des Plangebiets fiir den Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses Uber die Wimbachstrafle (K18) im Westen und die Stral3e ,Im Len-
zenkessel“ im Osten angenommen:

Beziglich weitergehender Ausfilhrungen wird auf die o.a. Kurzstellung-
nahme verwiesen.

Die Vornutzung als Frei= und Hallenbad hat zu einer Terrassierung des
Gelandes geflhrt.

Insgesamt weisen die zur Uberplanung anstehenden Flachen glinstige
topographische Rahmenbedingungen auf.

ZurKreisstralle K 18 steigt das Gelande an, so dass zur geplanten An-
bindung “der Héhenunterschied Uberwunden bzw. angepasst werden
Muss.

Grundsatzlich gilt, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine fiir
den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten Einrichtungen
geschaffen werden sollen.

Jedoch werden die Einrichtungen der Daseinsvorsorge entsprechende
Anforderungen an die Einrichtungen der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur stellen.

Weitergehende Einzelheiten hierzu sind im weiteren Verfahren unter
Einbeziehung der zustandigen Fachbehorden zu klaren.

ca. 9,21 ha

vollstandige Lage im AuRenbereich nach § 35 BauGB, wobei eine
bauliche Entwicklung bereits (teilweise) vollzogen worden ist.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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4 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die angestrebte Bebauungsplanung stimmt nicht vollumfanglich mit den Vorgaben des wirk-
samen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Adenau Uberein. Hieraus ergibt sich
das bereits erwéhnte Erfordernis nach Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Bereiche
des Plangebiets mit der beabsichtigten Uberplanung als Gemeinbedarfsflachen (= Parzellen
Gemarkung Adenau, Flur 26, Nrn. 61/1 und 61/2).

Far die Bereiche, die im vorliegenden Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzt werden,
kann eine Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung grundsatzlich
angenommen werden. Dies liegt darin begriindet, dass hier das Entwicklungsgebot nach§ 8
(2) BauGB gewahrt ist.

Fir die im Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der lerbandsge-
meinde Adenau gelegenen Grundstlicke (= Gemarkung Adenau, Flur 26, Nrng61/Tund 61/2)
wurde eine landesplanerische Stellungnahme gemafl § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG)
Rheinland-Pfalz bei der zustandigen Unteren Landesplanungsbehdrde des Kreises Ahrweiler
im Rahmen des Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung beantragt.

Hierbei wurde unter allgemeiner Angabe der Planungsabsicht der Tragerin der Flachennut-
zungsplanung, die zur Anderung des Flachennutzungsplans filhrtsgeprift, inwieweit die ge-
meindliche Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Die Verpflichtung nach Anpassung der gemeindlichen Bauleitplanung an die Vorgaben der
Raumordnung ergibt sich u.a. aus dem Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB sowie dem § 4
Raumordnungsgesetz.

Mit Schreiben vom 11.12.2023 (Az.: 1.41-11-304£5.23) hat die Kreisverwaltung Ahrweiler als
zustandige Untere Landesplanungsbehorde (das, Ergebnis der landesplanerischen Stellung-
nahme mitgeteilt. Demnach stehen der Planungsabsicht der Tragerin der Bauleitplanung keine
Aspekte aus Sicht der Landes- und Regionalplanung generell entgegen.

Als Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme ist seitens der Unteren Landesplanungs-
behérde des Kreises-Ahrweiler unter Berticksichtigung folgender MalRgaben in der Ebene der
Bauleitplanung zugestimmt worder.

Ziel Z 1.1d-Landerubgérgreifender Raumord- | Bei raumbedeutsamen Planungen und MalR3-
nungsplan™ fir € den™ Hochwasserschutz | nahmen einschlieRlich der Siedlungsent-
(BRPHVANI) wicklung sind die Risiken von Hochwassern
nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten zu priifen; dies betrifft ne-
ben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwirdigkeiten der ein-
zelnen Raumnutzungen und Raumfunktio-
nen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Berucksichtiqung:

Durch das Plangebiet verlauft der Wimbach (Gewasser Ill. Ordnung) von Stiden nach Nor-
den in verrohrter Form.

Gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord besteht flir das Plange-
biet die Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien sowie eine geringe
bis mafige Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereignisses.

Im Vorfeld der eingeleiteten Bauleitplanung wurde fiir den ,neuen” Feuerwehrstandortsim
Marz 2024 eine Starkregenstudie durch das Ingenieurbiro ,IBS-Ingenieure® durchgefiihirt
(,Mdglicher neuer Feuerwehrstandort Adenau — Starkregenstudie®).

Hier wird auf die grundsatzlichen Gefahren aus Starkregen verwiesen. Gemafd, der\Sturz-
flutengefahrenkarte ist beispielsweise bei einem auflergewdhnlichen Regenereignis SRI 7
(40 - 47 I/m? innerhalb einer Stunde) mit Wassertiefen bis zu 1,00 m auf dem Sportplatzge-
lande bzw. in Teilbereichen mit bis zu 2,00 m auf der Liegewiese zu rechnen. Im Bereich
der Liegewiese ist diese groRe Wassertiefe der Gelandeanschuttungigesehtldet.

Zusammenfassend kommt die Starkregenstudie zu dem Ergebnis, 'dass durch vorgeschla-
gene MalRnahmen, wie etwa Gelandeanhebungen im Bereich der.Baukérper, die Gefahren
fur die kritische Infrastruktur der Feuerwehr an den untersuchten.Standorten im Plangebiet
effektiv vermindert werden kénnen.

Weiterhin ist durch das Hochwasserriickhaltebecken des\imbachs und die Retentionsfla-
chen, die das Sportplatz-Gelande bilden, bereits eine hohe Sicherheit gegen die Auswirkun-
gen von Hochwasser- und Starkregenereignissen/gegeben.

Bezulglich weitergehender Ausfihrungen ist an dieser Stelle zwecks Vermeidung von Wie-
derholungen auf die o0.a. Studie zu verweisen.

Daruber hinaus wird im Rahmen der Planvellzugsebene ein Entwasserungskonzept erstellt.

Im Rahmen der vorgebrachten Stellunghahme wird weiter ausgefihrt, dass die geltenden
Ziele und Grundsatzedes BRPHVAnNlbei der Grundlagenermittlung sowie im Umweltbericht
Beachtung bzw. Berticksichtiguhg finden missen. Dies wird zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang.kann generell folgendes zur materiellen Rechtmafigkeitsanfor-
derung fir Bauleitplanexauggefihrt werden. Gemalf § 1 (4) BauGB bzw. § 4 (1) ROG besteht
fur die Ebene-der Bauleitplanung eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.
Die Grundsatze gnd.senstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen gemal § 4 (1) ROG zu berlcksichtigen.

Mordem Hintergrund der Funktion einer landesplanerischen Stellungnahme sowie des Auf-
gaben- und.Zustandigkeitsbereichs der Tragerin der kommunalen Bauleitplanung im Geflige
des Planungssystems, obliegt die Prifung der Betroffenheit etwaiger Ziele oder Grundsatze
der Raumordnung, die durch die Bauleitplanung hervorgerufen werden kénnen, nicht der
Gemeinde, sondern den zustandigen Tragern der Raumordnungsplanung.

Ziel Z 111 Landesentwicklungsprogramm | Niederschlagswasser ist, wo immer auf-
(LEP) IV grund der naturlichen, technischen und wirt-

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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schaftlichen Rahmenbedingungen und auf-
grund einer geringen Verschmutzung maog-
lich, vor Ort zu belassen und zu versickern.

Berucksichtiqung:

In diesem Zusammenhang ist auf die bestehenden wasserrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Landeswassergesetzes (LWG) beziiglich der
Beseitigung des Niederschlagswassers hinzuweisen, wonach das anfallende Oberflachen-
wasser vorrangig vor Ort versickern soll (vgl. §§ 5 und 55 WHG, § 13 (2) LWG).

In der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Beden-
schutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wird weiter ausgefihet, dass
das anfallende Niederschlagswasser vorrangig gesammelt und als Brauchwasser genutzt
werden soll. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, entfaltet jedoch fiiridie Ebene der
Bauleitplanung aufgrund mangelnder bodenrechtlicher Relevanz keine abwagungserhebli-
che Bedeutung (vgl. BVerwG, Urt. v. 30.08.2001 — 4 CN 9.00, ZfBR 2002, 164 (165)).

Der Hinweis, dass die Beachtung des Z 111 LEP IV durch die Festsetzung'von Flachen fir
die Versickerung von Niederschlagswasser gemal § 9 (1) S. 1 Nr. 14BauGB auf der Ebene
des verbindlichen Bauleitplans erfolgen kann, wird zur Kenntnis génommen.

Hinsichtlich der Oberflachenwasserbewirtschaftung ist an ‘di€ser Stelle auf das Entwasse-
rungskonzept zu verweisen, welches im Rahmen der Planvollzugsebene unter Beteiligung
und Einbindung der zustandigen Behdrden und Trager offentlicher Belange erstellt werden
wird. Im Rahmen dessen wird u.a. die Versickerungsfahigkeit und -kapazitat des Plange-
biets gepruft.

Sollte sich hieraus die Erforderlichkeit nach etwaigen Festsetzungen oder Regelungen auf
der Ebene des Bebauungsplans ergeben, wird)dies im weiteren Verfahren entsprechend
bertcksichtigt.

Ziel Z_.92) Landesentwicklungsprogramm | Die landesweit bedeutsamen historischen
(LEP) I/ Kulturlandschaften sind in ihrer Vielfaltigkeit
unter Bewahrung des Landschafts-Charak-
ters, der historisch gewachsenen Siedlungs-
und Ortsbilder, der schitzenswerten Bau-
substanz sowie des kulturellen Erbes zu er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit wei-
terzuentwickeln.

Berucksichtiqung:

Das Plangebiet liegt in einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Das o.a. Ziel Z 92 LEP IV wurde durch ergangene Rechtsprechung zu einem Grundsatz der
Raumordnung herabgestuft. Insofern ist der Grundsatz gemaf § 4 (1) ROG in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu berilicksichtigen.

Die landesplanerische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die lan-
desweit bedeutsame historische Kulturlandschaft nicht von einem Konflikt mit dem Z 92 LEP
IV ausgegangen wird. Das angeflihrte Erfordernis der Raumordnung wird im weiteren Plan-
verfahren mit dem ihm zukommenden Gewicht in die Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen eingestellt.

In diesem Zusammenhang ist auf bereits vollzogene bauliche Entwicklungen im Plangebiet
mit anthropogenen Vorbelastungen und Uberpragungen des Landschaftsbildes hinzuwei~
sen.

Die Belange des Landschaftsbildes werden im Umweltbericht berticksichtigt.

In diesem Zusammenhang kann ferner auf die ergangene Stellungnahme der’Unteren Na-
turschutzbehdrde verwiesen werden, worin ausgefuhrt worden ist, dass aufgrund der Vor-
belastungen durch die vorhandenen Baukdrper im Plangebiet keine Entstellung des Land-
schaftsbildes zu erwarten ist.

Ziel Z 92 Landesentwicklungsprogramm | Die landesweitbedeutsamen historischen
(LEP) IV Kulturlandschaften sind in ihrer Vielfaltigkeit
unter"Bewahrung des Landschafts-Charak-
ters, der historisch gewachsenen Siedlungs-
und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bau-
substanz sowie des kulturellen Erbes zu er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit wei-
terzuentwickeln.

Beriicksichtigung:

Das Plangebigt liegt in einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft.

Das o.a. ZielZ)92 LEP.IVi\wurde durch ergangene Rechtsprechung zu einem Grundsatz der
Raumordnting herabgéestuft. Insofern ist der Grundsatz gemaf § 4 (1) ROG in Abwagungs-
und ErmessensentScheidungen zu berucksichtigen.

Die landesplanerische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die lan-
desweit bedeutsame historische Kulturlandschaft nicht von einem Konflikt mit dem Z 92 LEP
|V ausgegangen wird. Das angefuhrte Erfordernis der Raumordnung wird im weiteren Plan-
verfahten mit dem ihm zukommenden Gewicht in die Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen’eingestellt.

Imdiesem Zusammenhang ist auf bereits vollzogene bauliche Entwicklungen im Plangebiet
mit anthropogenen Vorbelastungen und Uberpragungen des Landschaftsbildes hinzuwei-
sen. Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet im Siedlungsverbund von Adenau.

In der landesplanerischen Stellungnahme wird ausgefihrt, dass bei einer angemessenen
Dimensionierung der Gebaude nicht von einer negativen Beeintrachtigung von Z 92 LEP IV
auszugehen ist. Dies wird zur Kenntnis genommen und ist auf der Ebene der verbindlichen
Bebauungsplanung zu bericksichtigen.
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Diesbezuglich werden im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen zur Steuerung der
Hoéhe baulicher Anlagen getroffen, wodurch u.a. die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild begrenzt bzw. ein Beitrag zur vertraglichen Einbindung in ebendiese Belange
geleistet werden soll. Zugleich sind jedoch die Anforderungen fir eine bedarfs- und funkti-
onsgerechte Ausnutzung — insbesondere flr die Einrichtungen des Katastrophenschutzes
und des Feuerwehrgeratehauses — zu berlcksichtigen.

Grundsatz G 58 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart, und
Schonheit von Natur und Landschaft nach-
haltig geschitzt und die Landschaft in ihrer
Funktion als Raum fir die naturnaheg, land-
schaftsgebundene, stille Erholung der Bevdl-
kerung erhalten und entwickelt werden. In
diesen Raumen soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Beriicksichtigung:

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Epfielung und Tourismus.

Insofern ist der 0.a. Grundsatz der Raumordnung bei Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen mit dem ihm zustehenden Gewicht zu berticksichtigen.

Diesbeziiglich kann abermals auf bestefiende anthropogene Vorbelastungen und Uberpréa-
gungen des Landschaftsbildes im Plangebiet sowie der Umgebung aufgrund der bereits
vollzogenen baulichen*Entwicklung hingewiesen werden.

Die Belange des Landschaftshildes,werden im Umweltbericht bertcksichtigt.

Wie schon oben ausgeflhrt, bestehen im Plangebiet sowie der naheren Umgebung bereits
anthropogené.Vorbelastungen und Uberpragungen des Landschaftsbildes mit akustischen
und visuellen*Wirkungen.

Zudemwerden mit’der Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Eifel-
stadion” die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Einrichtungen und Anla-
genyder Sport_Erholungs- und Freizeitinfrastruktur geschaffen. Hiermit kann der regional-
planerisch zugewiesenen Bedeutung der Flachen fir Zwecke der Erholung entsprochen
werden,

[n der Zusammenfassung kommt die landesplanerische Stellungnahme zu dem Ergebnis,
dass der beabsichtigten Bauleitplanung keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Die
anvisierte Anderung des Flachennutzungsplans wird als landesplanerisch vertretbar einge-

schatzt.
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Im landesplanerischen Anhérungsverfahren trug die Untere Naturschutzbehérde vor, dass
sich die zur Uberplanung anstehende Flache als Griinland mit einem mittelalten Gehélzbe-
stand darstellen. Insbesondere im Osten des Plangebiets auf dem nach Stidwesten geneigten
Hang sei das Griinland sehr mager. AuBerdem wird ausgefiihrt, dass die zur Uberplanung
anstehenden Flachen eine 6kologische Verbindungsfunktion fur die westlich angrenzenden
Biotopkomplexe besitze. Eine Entstellung des Landschaftsbildes sei aufgrund der Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Baukorper nicht zu erwarten. Auch sind zum derzeitigen Pla-
nungsstand keine unuberwindbaren naturschutzrechtlichen Hurden ersichtlich.

In diesem Zusammenhang ist auszufiihren, dass im weiteren Verfahren der Fachbeitrag Na#
turschutz mit einer artenschutzrechtlichen Prifung sowie einer Griinlanduntersuchung erstelit
wird. Je nach Ergebnis der Fachplanung werden sodann notwendige MalRnahmen ergriffen

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der‘Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord tragt Anregungen bezlglich der Oberflachenwasserbewirt-
schaftung vor. In der Konzeptplanung ist im nordwestlichen Teil der fir das\Katastrophen-
schutzzentrum angedachten Flache ein Regenriickhaltebecken geplant. Auf diese Weise kon-
nen die in dieser Teilgebietsflache anfallenden Niederschlagswasser gemal den wasserrecht-
lichen Vorgaben beseitigt werden.

Des Weiteren wird in der Tragerbeteiligung auf den durch das Plangebiet verlaufenden Wim-
bach als Gewasser Ill. Ordnung in verrohrter Form hingewiesen: Hierzu wird ausgeflihrt, dass
ein 10 m-Abstand nach § 31 LWG von Bebauung freigehaltén werden sollte. Alternativ kénne
eine Offenlegung und Umverlegung des Wimbachs in Betracht"gezogen werden.

In der Planurkunde sind der bisherige verrohrte Bachverlauf.sowie eine im Bereich des Kata-
strophenschutzzentrums geplante Verlegung der Baehverrohrung unverbindlich dargestellt.
Die abschlief3ende Klarung erfolgt in der Planvollzugsebene bzw. in einem notwendig werden-
den wasserrechtlichen Verfahren, in der u.a. der angefuhrte § 31 LWG Rheinland-Pfalz zu
bericksichtigen ist.

Das Landesamt fir Geologie und BergbauyRheinland-Pfalz (LGB) weist auf Lage des Gel-
tungsbereichs der vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung im Bereich des auf Blei verlie-
henen, bereits erloschenen Bergwerkfeldes ,Hirtenstein® hin. Gemanr der Stellungnahme ist
im Planungsbereich kein Altbergbau und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht dokumen-
tiert. Unter Umstanden’ist auf, der-Planvollzugsebene die Erstellung eines objektbezogenen
Baugrundgutachtens erforderlich.

Der AbfallwirtsChaftsbetrieb weist darauf hin, dass die Erschlielung des Plangebiets grund-
satzlich soworzusehengdst, dass die Stral’en durch Mullfahrzeuge zum Zwecke der Abfallent-
sorgung-befahren werden kénnen.

Hief ist-auf die(Anforderungen an eine gesicherte ErschlieBung gemaR § 30 BauGB zu ver-
weisen, derenyplanungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans
grundsatzliech Zu schaffen bzw. gewahrleisten sind.

Die Stadt Adenau tragt Anregungen hinsichtlich der Verkehrsanbindung Uber die K18/ B257
vor/In diesem Zusammenhang wird ausgefuhrt, dass die angeflhrte Verkehrsanbindung einer
zugigen Erreichbarkeit der Einsatzstelle vom geplanten Standort des Feuerwehrgeratehauses
entgegenstehen wurde. Diesbezuglich ist auf die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme
“Neubau Feuerwehrgeratehaus in der Stadt Adenau® der VERTEC GmbH vom 07.03.2024 zu
verweisen.

Demnach sind aufgrund des zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens keine maf3ge-
benden und spirbaren Verkehrsflussdefizite zu erwarten. Des Weiteren sind aus verkehrspla-
nerischer Sicht grundsatzlich keine zusatzlichen strallenplanerischen MaRnahmen erforder-
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lich, da der vorhandene StralRenquerschnitt das zu erwartende Verkehrsaufkommen vertrag-
lich abwickeln kann. Auch sind aus leistungstechnischen Griinden keine weiteren Mallhahmen
erforderlich, da die prognostizierten Spitzenstundenbelastungen des Planvorhabens einen
Wert darstellen, der gegenlber den heute vorhandenen Belastungen insbesondere im Ein-
mundungsbereich der B257/ WimbachstralRe vor allem im Hinblick der Dimensionierung von
Knotenpunkten nicht mallgebend sein wird.

Zudem besteht die Moglichkeit der alternativen Erreichbarkeit des Feuerwehrgeratehauses
Uber die Einmindung B257/ Alte Poststral3e.

Bezulglich einer gesonderten Betrachtung der Leistungsfahigkeit fir den Knotenpunkt B257/
Wimbachstrale beim Ausriicken der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatzfall kann aufgrundder
dann gegebenen Sonderrechte in der o.a. Kurzstellungnahme nicht detailliert eingeégangen
werden. Eine gesicherte Berechnung der Wahrscheinlichkeit, dass ein Einsatz stattfindet, und
in der Zufahrt der Wimbachstral3e ein maf3gebender Rickstau gegeben ist, so dass ein Ein-
fahren der Einsatzfahrzeuge in die B257 nicht mdglich ist, kann nicht erfolgen.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der VerbandsgemeindeAdenau stellt die im Geltungsbe-
reich gelegenen Flachen als Sondergebiet mit der Zweekbestimmung ,Eifelstadion® dar. In
einer weitergehenden Differenzierung wird die Sonderbauflache in die Teilbereiche
~>chwimmbad® (= ndrdlicher Bereich) und ,Sportplatz“(="sldlicher Bereich) gegliedert.

Nordlich grenzt die Darstellung einer Wohnbaufldehe an, wahrend 6stlich eine Flache fir An-
lagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs-mit-der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® ausgewiesen ist. Des Weiteren grenzen 6stlich darge-
stellte Flachen fur Wald und die Landwirtschaft an. Im Westen sind — raumlich durch die K 18
vom Plangebiet getrennt,— Flachen fir die-Landwirtschaft sowie nach Naturschutzrecht ge-
schitzte Flachen dargestellt. Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan abgebildet.
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Begrﬁndung

Abb.: Auszug aus dem wirksal ,“ IachennuEf agsplan mit Darstellung der Lage des Plangebiets (Farbe rot), Quelle Ver-

bandsgemeinde Adenau .
fbo N

6 @@LWSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4 V

rvorli Bebauungsplan erfiillt die Mindestanforderungen an einen qualifizierten Be-
uun ch § 30 (1) BauGB nicht. Dies liegt darin begriindet, dass im vorliegenden
@ PW Il keine Festsetzungen bezlglich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen
w
A ank § 30 (3) BauGB handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan. Insofern richtet

gen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie im Weiteren nach § 34 bzw. § 35

>
*
s\& h die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie von ,sonstigen” Nutzun-
BauGB.
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6.2 Art der baulichen Nutzung
6.2.1 Sonstiges Sondergebiet

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet geman § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Eifelstadion” festgesetzt.

Hierdurch werden die Voraussetzungen fir die Umsetzung des in Kapitel 1 der Begriindung
angefihrten Planungsziels der Tragerin der kommunalen Planungshoheit nach einer dauer-
haften planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Sport- und Spielanlagen geschaffen.
Zudem werden die Zulassigkeitsvoraussetzungen flr kinftige Modernisierungs- und Instand<
setzungsmalnahmen herbeigeflihrt, um eine den heutigen Bedurfnissen entsprechende”und
zeitgemale Sportstatte bereitstellen sowie das Sport-, Spiel- und Freizeitinfrastrukturangebeot
im Gemeindegebiet erweitern und somit u.a. die zentralortlich zugewiesene Funktion“eines
Mittelzentrums starken zu kénnen.

Wie bereits im Kapitel 5 ausgefiihrt worden ist, stellt der wirksame Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Adenau die zur Uberplanung anstehenden Flachen im Befeich des fest-
gesetzten Sonstigen Sondergebiets als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,.Eifelstadion®
und der weitergehenden Differenzierung fur diesen Teilbereich mit ,Sportplatz* dar.

Somit wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsvorstellungades Flachennutzungs-
plans sowie das seinerzeit definierte Planungsziel im vorliegenden™Bebauungsplan aufgegrif-
fen und mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets"konkretisiert bzw. umgesetzt.

Die im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet bestehenden-und.zuldssigen baulichen Anlagen
und Einrichtungen pragen den Gebietscharakter. Insofern_ist der ,Grincharakter® fur das
Sonstige Sondergebiet nicht dominierend, weshalb die Festsetzung einer 6ffentlichen Grin-
flache gemald § 9 (1) Nr. 15 BauGB zur Herbeifuhrung der planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen zur Umsetzung der definierten Planungsziele im vorliegenden Planungsfall
nicht einschlagig ist.

Mit der getroffenen Festsetzung eines Sofstigen Sondergebiets wird der nachfolgenden Plan-
vollzugsebene ein grolRtmaoglicher Handlungs- und Ermessensspielraum beispielsweise be-
zuglich der Ausgestaltung der Sport- und Spielanlagen Gberlassen.

Die in dem Sonstigen ‘Sondergebietials zuldssig definierten baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen der Sport-, Spiel- und Freizeitinfrastruktur stehen der Allgemeinheit zur Verfigung und
erfullen als ein‘wesentlichef Baustein der Daseinsvorsorge eine offentliche Aufgabe. Das Ge-
biet zeichnet'siCh dadurch\aus, dass es grundsatzlich einem nicht fest bestimmten, wechseln-
den Teil derBevdlkerung/zuganglich sein soll.

Im vorliegenden Planungsfall dienen die Anlagen und Einrichtungen vorrangig sportlichen Ak-
tivitaten; weshdlb die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Planungsziele grundsatzlich nicht méglich
ist: Der,verrangige Zweck fur sportliche Aktivitaten schlief3t allerdings eine Nutzung durch ,un-
gebundeneg® (= nicht im Verein organisierte) Sportler nicht aus.

Mit-der-Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets sollen die planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen fur eine, der zentralortlichen Funktion als Mittelzentrum entsprechende,
Ausstattung mit Sport-, Spiel- und Freizeitinfrastrukturangeboten geschaffen werden.

Des Weiteren zeichnen sich die bestehenden sowie in den Textfestsetzungen als zulassig
normierten Anlagen und Einrichtungen in dem Bereich des festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiets durch eine Vielfaltigkeit aus, weshalb die getroffene Festsetzung in vorliegendem Pla-
nungsfall sach- und fachgerecht ist. Hierdurch soll einer mdglichst breiten Schicht der Bevol-
kerung ein Angebot zur Freizeit- und Feierabenderholung sowie der Sportbetatigung bereitge-
stellt werden. Daneben wird insbesondere den Anspriichen, Anforderungen und Bedarfen
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der unterschiedlichen Nutzergruppen, wie Sportvereine, Kindertagesstatte, Schule u.a. Rech-
nung getragen.

Um die Spanne mdglicher Nutzungen zu konkretisieren, ist als unabdingbare Voraussetzung
fur die Wirksamkeit jedoch eine weitergehende Zweckbestimmung zu definieren. Somit wer-
den eindeutige Grundlagen fur die Beurteilung Uber die Zulassigkeit und die Vertraglichkeit
kiinftiger Vorhaben geschaffen. Vor diesem Hintergrund wird das Sonstige Sondergebiet mit
dem Hauptnutzungszweck bzw. die Zweckbestimmung ,Eifelstadion” festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebiets ist der organisierte Wettkampfsport ebenso zulassig wie die nicht
wettkampforientierten Sport-, Spiel-, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten. Mit diesem Zusatz
wird eine hohe Auslastung der Sportstatten und Attraktivitat flir eine moglichst breite Schicht
der in der Stadt lebenden Bevolkerung angestrebt. Es soll auch fur den Anteil der Bevdlkerung,
die ausschlieflich in Richtung Breiten- und Feierabendsport orientiert sind, ein ansprechendes
Sportangebot unterbreitet werden. Dies ergibt sich u.a. aufgrund der Nutzung der Sportanlage
durch weitere Nutzergruppen wie der Schule oder der Kindertagesstatte.

Neben den Hauptsportarten Fufball und Tennis kdnnen auch weitere Sport- und Spielange-
bote wie etwa Einrichtungen und Anlagen fir die Leichtathletik, Multifunktionsspielfelder,
Beach-Volleyballfelder u.a. untergebracht werden.

Innerhalb dieser Zweckbestimmung ist zudem eine bauliche Anlage und-Einrichtung fur Sport
und Freizeit mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad® einschlie3lich der Zubehoéranlagen zu-
l&ssig. Mit der Aufnahme dieser Einrichtung sollen die Voraussetzungen fur die mogliche Er-
richtung eines Lehrschwimmbeckens geschaffen werdenydessen Angebot sich insbesondere
an die 6rtlichen Schulen sowie schwimminteressierte Kinder.und Jugendliche richtet.

Insgesamt bieten die getroffenen Regelungen der Stadt sowie den ortsansassigen Sportver-
einen die Moglichkeit, das Angebot an die Anspriiche der Mitglieder anzupassen. Auf diese
Weise kann ein nachhaltiger Fortbestand der Vereine unterstutzt werden. Des Weiteren kann
insofern ein Beitrag zur Erhaltung bzw. Starkung des sozialen Infrastrukturangebots und somit
der Standortvoraussetzungen fir eine Wohnattraktivitat insbesondere fiir junge Familien ge-
leistet werden. Voraussetzung fur die Zulassigkeit ist allerdings das Vorliegen eines rdumlich-
funktionalen Zusammenhangs zur Hauptnutzung. Des Weiteren mussen sich diese Anlagen
der Hauptnutzung gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterordnen.

In Ergénzung hierzu erfolgt eine weitere Beschreibung der Zweckbestimmung, die neben der
Hauptnutzung.auch’ die sonstigen im Bebauungsplangebiet zulassigen Anlagen und Einrich-
tungen benennt)

Bei der Definition der-im-Bebauungsplangebiet zuldssigen baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen stehtdie Gewahrleistung eines ordnungsgemalfen Trainings- und Spielbetriebs im Vor-
dergrund. Die Nutzeranspriiche lassen besonders im Bereich des Ful3ballsports einen ,Ganz
jahresbetrieb“‘erwarten. In der Regel pausiert der Spielbetrieb lediglich in den ,Wintermona-
ten“ Dezembef_bis Februar sowie im Sommer im Juni und Juli. In dieser Zeit findet zumeist
nur derJrainingsbetrieb in den Abendstunden statt.

Zur’Bertcksichtigung dessen sind ,Sportstatten-Infrastruktureinrichtungen® wie Flutlichtanla-
gen, 'Einfriedungen, Ballfangzaune, Sitz- und Stehgelegenheiten im Sonstigen Sondergebiet
zulassig. Dies ermoglicht eine hohe Nutzerzeit und entsprechende Auslastung. Weiterhin die-
nen die Einrichtungen dem Schutz der angrenzenden Flachen sowie der Verkehrssicherheit
auf der K18. Auf diese Weise wird auch eine Trennung zwischen den einzelnen Nutzflachen
ermoglicht.

Bezuglich der zulassigen Einfriedungen erfolgt im vorliegenden Planungsfall eine Konkretisie-
rung bzw. Einschrankung. So sind u.a. zur Begrenzung der Auswirkungen auf die Belange des
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Landschaftsbildes lediglich Einfriedungen in Form von durchsichtigen Zaunen und/ oder
Strauchhecken zulassig.

Ein Funktionsgebaude zur Organisation des Sportbetriebs mit Sanitarradumen (Dusch- und
Waschraume, Toiletten), Umkleiderdumen, Erste-Hilfe-/Sanitédtsraum, Technikraum, Pflege
gerateraum, Sportgerateraum, Schankraum gehért ebenfalls zu einer attraktiven und den heu-
tigen Anspriichen entsprechenden Sportanlage. So Ubernimmt diese Einrichtung eine wichtige
Funktion fir den Sportverein und tragt als Treffpunkt und Kommunikationsstatte zu einer nach-
haltigen Starkung des Vereinslebens bei.

Der vorhandene Naturrasenplatz sowie das ,Rahmengrin® beanspruchen eine funktionsge-
rechte Pflege und Unterhaltung. Um fir die hierfir notwendigen Gerate eine Unterstellmog-
lichkeit bereitstellen zu kénnen, sind funktionsgerechte Raume ebenso zulassig wie-Lager-
mdglichkeiten fir Sport- und Spielgerate.

Ebenso ist flr den ,sportanlagenbezogenen“ Verkehr ein ordnungsgemafer,und“funktionie-
render Ablauf zu ermdglichen. Dies betrifft neben der Herstellung einer ausreichend dimensi-
onierten verkehrsmafigen ErschlieBung insbesondere die Bereitstellung eines hinreichenden
Angebots an Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr.

Der Trainings- und Spielbetrieb des in einer Spielgemeinschaft organisierten FulRballvereins
mit anreisenden Gastemannschaften sowie die Nutzung der Teénnisplatze und ,sonstigen®
Sport- und Spielangebote, erfordern die Bereitstellung eines ausreichend bemessenen Fla-
chenpotenzials flr den ruhenden Verkehr.

Insbesondere soll hiermit das ,wilde Parken* auf den Wirtsehaftswegen oder den schutzwiir-
digen Wohnbereichen in der Ortslage unterbunden werden."Weiterhin soll hierdurch die Ver-
kehrssicherheit und funktionale Ableitung des Quell=und Zielverkehrs ohne eine Beeintrachti-
gung des Verkehrsflusses auf der K18 sichergestellt werden. Vor diesem Hintergrund ist in-
nerhalb des Sonstigen Sondergebiets die Unterbringung von Stellplatzen fur den gebiets- und
anlagenbezogenen ruhenden Verkehr zulassig.

Um einer Zweckentfremdung der Stellplatze ‘aus planungsrechtlicher Sicht vorzubeugen, wird
in den textlichen Festsetzungen ausgefihrt, dass die Stellplatze allein dem gebiets- und anla-
genbezogenen, ruhenden, Verkehridienen. In Erganzung hierzu kann in der Planvollzugs-
ebene, aullerhalb désvAtfgabens und Zustandigkeitsbereichs der Bauleitplanung, durch stra-
Renverkehrsbehgrdliche Anordnungen i.V.m. einer Uberwachung das ,Wilde Parken® verhin-
dert werden. Somitsind aus planungsrechtlicher Sicht die Voraussetzungen dafur geschaffen,
dass angrenzende Flachen nicht durch den Parkverkehr beeintrachtigt werden.

Um eing™ausreichéndydimensionierte Flache fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
planungsrechtlich zusichern, ist die Bereitstellung einer ausreichend bemessene Zahl von
Stellplatzen gemaR den Anforderungen des § 47 LBauO und der Stellplatzordnung zu gewahr-
leisten.

Gemald denVorschriften des § 47 (1) LBauO durfen bauliche Anlagen, bei denen Zu- oder
Abgangsyverkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl
und’Gréfde nachgewiesen werden konnen.

Derkonkrete Nachweis einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen ist in der, der Bauleitplanung
nachgelagerten, Baugenehmigungsebene zu erbringen. Im Rahmen der vorliegenden Bebau-
ungsplanung kann ein solcher Nachweis, unter anderem aufgrund der Tatsache, dass eine
abschlieltende Liste der kiinftig im Plangebiet zulassigen Sport- und Spielanlagen zum jetzi-
gen Zeitpunkt seitens der planenden Gemeinde nicht moglich ist, sondern vielmehr ein Mal}
an Flexibilitat fur die Planvollzugsebene ermdglicht wird, nicht getroffen werden.
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Mit der getroffenen Zulassigkeit der Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebiets werden
vor dem Hintergrund des zur Verfigung stehenden Flachenpotenzials jedoch grundsatzlich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Bereitstellung und den Nachweis von Stell-
platzen in einer ausreichend bemessenen Zahl auf der Planvollzugsebene geschaffen.

6.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 der Begriindung angefiihrten Planungsziele ist u.a. die Fest-
setzung von Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB vorgesehen.

Bereits im Kapitel 1 dieser Begriindung wurde auf die zentralortliche Funktion der Stadt’A»
denau als Mittelzentrum sowie die hiermit einhergehenden und zugewiesenen Aufgaben und
Anforderungen eingegangen.

Unter anderem vor diesem Hintergrund sowie aufgrund des bestehenden Bedarfsiist es das
planerische Ziel der Stadt, die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Infrastruktureinrichtun-
gen der Daseinsvorsorge zu erweitern.

Mit der beabsichtigen Planung gibt sich die Gemeinde ein Flachenpotenzial an die Hand, um
den heutigen Anspriichen gerecht werdende offentliche Anlagen 'der Daseinsvorsorge zu
schaffen und zum Schutz der Bevolkerung bereitstellen zu kénnén.

In Abgrenzung zur Mdglichkeit der Festsetzung als Sondergebiet ist im vorliegenden Pla-
nungsfall die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache zur dmsetzung der Planungsziele erfor-
derlich und sachgerecht. Dies ist darauf zurickzufihrenj.dass die Anlagen des Gemeinbe-
darfs, die im Plangebiet bestehen bzw. realisiert werden solleh, von geringerem Umfang sind.

Mit der jeweiligen Festsetzung als 6ffentliche Flache flir den Gemeinbedarf wird zum Ausdruck
gebracht, dass die kinftige Einrichtung der Allgémeinheit zugutekommt und dieser zur Verfi-
gung steht. Der Begriff ,Offentlich verdeutlicht,\dass die Anlage nicht nur einem bestimmten
Personenkreis zur Verfugung gestellt werden“kann, sondern einem nicht fest bestimmten,
wechselnden Teil der Bevdlkerung zuganglich ist. Somit wird einer Zweckentfremdung vorge-
beugt.

In Ergédnzung hierzu wird die Zweckbestimmung angegeben. Grundséatzlich ist die Spanne der
mdglichen Nutzungen ‘einer, Elache fur den Gemeinbedarf grof3. Aus diesem Grund ist die
Festsetzung einer/Zweckbestimmung zwingend notwendig. Nur auf diese Weise kann eine
sachgerechte’Abwagungyefgenommen werden, da je nach Nutzung unterschiedliche Auswir-
kungen voreiner Gemeinbedarfsflache ausgehen kdnnen. Vor diesem Hintergrund ergeben
sich fur die festgesetzten’Flachen fir den Gemeinbedarf unter Berticksichtigung nach Umset-
zung der'definiertenplanerischen Leitziele folgende Zweckbestimmungen, die in den nachfol-
genden‘Kapiteln,naher beschrieben werden.

6.3.1 _Feuerwehr und Katastrophenschutz

Einwesentlicher Bestandteil und Anlass der Planung ist der dringende Bedarf nach Errichtung
und Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes im Stadtgebiet.

Mit dem angestrebten Neubau des Feuerwehrgeratehauses kann eine zeitgemafRe und den
Ansprichen gerecht werdende Einrichtung bereitgestellt werden.

So kann ein Flachenpotenzial fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit Gerate-
und Waschhalle, Schulungsraum und Sozialtrakt sowie Zubehdranlagen und Einrichtungen
wie ein ausreichendes Pkw- Stellplatzangebot fir die aktiven Mitglieder der Feuerwehr, der
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erforderliche Stauraum fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sowie ein ,Ubungs- und War-
tungshof“ untergebracht werden.

Trotz der Lage am sldwestlichen Siedlungsrand ist eine in das Stadtgebiet integrierte Lage
gegeben. Der angedachte Standort weist eine verkehrsgunstige Lage auf. Dies unterstitzt im
Einsatzfall die schnelle Erreichbarkeit des jeweiligen Einsatzortes.

Eine direkte Anbindung an das innerértliche Stra3ennetz ist gewahrleistet, wobei die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anbindung unmittelbar an die ,Wim-
bachstralRe” (= K 18) eine Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung ist.

Diesbeziiglich kann auf die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme ,Neubau Feuerwehrgera-
tehaus in der Stadt Adenau“ der VERTEC GmbH, Hohenfelder Strafe 13, 56068 Koblenz hin-
gewiesen werden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass maflRgebende und splrbare)Verkehrs-
flussdefizite aufgrund des zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus'demiVorha-
ben ,Feuerwehrgeratehaus” nicht zu erwarten sind. Weiterhin sind mit Realisierung.des Vor-
habens aus verkehrsplanerischer Sicht grundsatzlich keine zusatzlichen stral3enplanerischen
Mafinahmen erforderlich, da der vorhandene Stralenquerschnitt das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen vertraglich abwickeln kann. Gegebenenfalls sind Einschrankungen innerhalb des
Parkens in der WimbachstralRe zu prifen, um einen uneingeschrankten\Begegnungsverkehr
fur Pkw/Lkw zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang ist auszuflhren, dass etwaige Be-
schrankungen hinsichtlich des Parkens auRerhalb des Aufgaben-‘Und Zustandigkeitsbereichs
der Bauleitplanung stehen.

Die erganzende Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Katastrophenschutz® drickt den planeri-
schen Willen aus, den Einrichtungen und Institutionen des.Brand-, Katastrophen- und Ret-
tungsschutzes und ahnlichen Einrichtungen eine planungsrechtlich abgesicherte Flache be-
reitstellen zu kénnen. Es handelt sich um ein optionales Angebot, um im Bedarfsfall entspre-
chend agieren zu kénnen. Hierdurch wird der Tragerin der 6ffentlichen Aufgaben zugleich ein
gewisses Mald an Flexibilitat fir die Planvollzugsebene Uberlassen, wodurch beispielsweise
auf sich kuinftig andernde Bedarfe oder Anforderungen reagiert werden kann.

Die Notwendigkeit nach Vorhaltung eines,entsprechenden Flachenangebots ist als Folge aus
der Flutkatastrophe im_Sommer 202 1%anzusehen.

Unter einer Einrichtdng fr deh, Katastrophenschutz wird eine Kombination von Unterkiinften
verschiedener Hilfsorganisationen <Verstanden. Hierzu kdnnen beispielsweise gehodren: die
(Freiwillige) Feuerwehr, das/Deutsche Rote Kreuz, das Technische Hilfswerk, die Deutsche-
Lebens-Rettungs-Gesellsehaft und die Rettungshundestaffel Rhein-Mosel e.V., welche im Ein-
satzfall als*Katastrophenschutzeinheit zusammenwirken.

Durch-die  Bundelung/der verschiedenen Hilfsorganisationen an einem Standort soll im Kata-
strophenfall eineschnelle Koordination und eine Vereinfachung der Alarmierung der jeweiligen
Einheiten .erméglicht werden. Des Weiteren kénnen durch den gemeinsamen Bau des Zent-
rums diehyKosten im Vergleich zu separaten Wachen der einzelnen Organisationen minimiert
Wwerden.

Bislangfehlt es im Hoheitsgebiet der Stadt und auch der Verbandsgemeinde Adenau an einem
golehén Flachenpotenzial.

Die Einrichtung fir den Rettungsdienst (Feuerwehr) und den Katastrophenschutz stellen die
bereits erwahnte Infrastruktureinrichtung der Daseinsvorsorge dar, die in erster Linie dem
Schutz und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB
dienen.
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Insofern wird mit der beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die
Ausstattung der Verbandsgemeinde und Stadt Adenau mit Infrastruktureinrichtungen der Da-
seinsvorsorge sowie der Sicherheit und dem Schutz der Wohn- und Arbeitsbevélkerung er-
hoht.

Weiterhin kann mit der Ausweisung einer solchen Flache fur die Daseinsvorsorge und der
hiermit einhergehenden Méglichkeit zur Erweiterung der Einrichtungen und Anlagen des Ret-
tungsdienstes und Katastrophenschutzes die zentral6rtliche Funktion der Stadt Adenau als
Mittelzentrum gestarkt und weiter ausgebaut werden.

Neben den baulichen Anlagen und Einrichtungen der o.a. Institutionen sowie der dazugehéri-
gen Zubehdranlagen sind innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ebenfalls Stell
platze und Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, die in einem raumlich-funktionatem Zu-
sammenhang zur Hauptnutzung stehen, sowie untergeordnete Anlagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 (2) BauNVO fir die dezentrale Erzeugung von Strom, Warme, Abwasserbeseitigung
und fur die Wasserversorgung sowie Anlagen fur erneuerbare Energien als zuléssig normiert.

6.3.2 Anlage und Einrichtung fur soziale Zwecke - Kindertagesstatte

Im Rahmen einer Bestandsanalyse zeigt sich, dass im Gebiet der Stadt Adenau It. Statisti-
schem Landesamt zum Stichtag 31.12.2021 insgesamt 389 Kinder unter 6 Jahren leben. In
der Verbandsgemeinde Adenau ergibt sich ein Wert von 56 7°Kindeérn. Damit setzt sich der seit
dem Jahr 2010 (= Stadt: 120 Kinder, Verbandsgemeindey527-Kinder) erkennbare Trend nach
Zunahme dieser Altersgruppe fort.

Hieraus ergab sich fiir die Stadt ein Handlungsbedarfizur Erweiterung des Angebots an Be-
treuungseinrichtungen flur Kinder bis 6 Jahren. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die vor-
handenen Einrichtungen hinsichtlich ihrer Bausubstanz und Ausstattung nicht mehr als ,zeit-
gemal* einzustufen waren.

Die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an Betreuungseinrichtungen fur (Klein-) Kin-
der ist jedoch ein wesentlicher Baustein furieine attraktive Wohngemeinde.

Damit kann insbesondere,den in § 1%6)'Nr. 3 BauGB verankerten sozialen BedUlrfnissen junger
Familien Rechnung/getragen werden und auf deren personliche Lebensumsténde wie etwa
die Berufstatigkeit'beider Elternteileeingegangen werden.

Gerade die Vereinbarkeityon Familie und Beruf erfordert die Umsetzung entsprechender Maf3-
nahmen im'Bereich dersozialen Infrastruktur, um als attraktiver und konkurrenzfahiger Wohn-
standortwahrgenemmen’zu werden. So beeinflusst die Intensitat einer bedarfsgerechten Aus-
stattung_eines Betreudngsangebotes fur Kinder die Familienplanung, die Beteiligung am Ar-
beitsmarkt, die@eschlechtsspezifische Erziehung und die (vorschulische) Bildung.

Aus'diesem 'Grund waren die Schaffung und der Ausbau eines bedarfsgerechten und attrakti-
ven Angebots fir die Betreuung der Kinder bis 6 Jahre ein wesentliches Planungsziel der Stadt
Adenau:

Hiermit tragt die Stadt Adenau zudem ihrer zugewiesenen zentralértlichen Funktion als Mittel-
Zzentrum Rechnung. Gemal Ziel Z 35 des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV Rheinland-
Pfalz sind Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge raumlich in den zentralen
Orten zu blindeln. Nach dem Grundsatz G 20 des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald (RROPL) sollen zentrale Orte als Schwerpunkte der Uberdrtlichen Versor-
gung in ihrer Funktion gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dartber hinaus
soll in den zentralen Orten gemal Grundsatz G 21 RROPL durch Blndelung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter
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Einrichtungen gesichert werden. Dem Ziel Z 23 RROPL folgend, ibernehmen die Mittelzentren
eigenstandig oder im mittelzentralen Verbund Versorgungsfunktionen des gehobenen Bedarfs
fur den jeweiligen Mittelbereich.

Die vorgenannten Belange sowie der zentralortlichen Stellung der Stadt in Verbindung mit den
sich hieraus ergebenden Aufgaben im Bereich der sozialen Infrastruktur hat die Stadt zur Er-
richtung der Kindertagesstatte veranlasst.

In zusammengefasster Form lassen sich fiir diesen Anderungsinhalt folgende Planungsziele
definieren:

= Berlcksichtigung der Bedirfnisse der Bevolkerung und hier insbesondere jungef Fa-
milien nach Bereitstellung eines entsprechenden Betreuungsangebotes,

= die Sicherung und Weiterentwicklung eines kindgerechten (vorschulischen) Bildungs-
und Betreuungsangebotes im Gebiet der Stadt und in Teilen der Verbandsgemeinde,

= Fdrderung einer zeitgemalen Familienpolitik, die auch den Interessen der Erwachse-
nen bezuglich der Aufnahme einer Erwerbstatigkeit und ihren Interessen nach optima-
ler Wahrnehmung ihrer beruflichen Perspektiven Rechnung tragt; hieraus ist eine bes-
sere Vereinbarkeit von Familie und Beruf abzuleiten,

= Starkung der Attraktivitat und der Konkurrenzfahigkeit déer Stadt-als Wohnstandort im
interkommunalen Vergleich durch den Ausbau der sozialen nfrastruktur und nachhal-
tige Starkung der zentraldrtlichen Funktion.

Zur Herbeifihrung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine dauerhafte
Sicherung der bestehenden Kindertagesstatte und gleichzeitiger Ermdglichung bzw. Eréffnung
kinftiger Erweiterungs-, Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen fiir einen nach-
haltigen und attraktiven Fortbestand der sozialen,Infrastruktureinrichtung wird im vorliegenden
Planungsfall die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dertagesstatte” konkretisiert.

Entsprechend der Legaldefinition des\§7 (1) Nr. 1 Sozialgesetzbuch sind Anlagen fir die Kin-
derbetreuung Einrichtungen, in dénen Kinder bis zum vollendeten 14. Lebensjahr zeitweise
oder ganztagig beaufsichtigt und gefordert werden.

Die beabsichtigte ‘Einrichtung,in der Stadt richtet sich an die Betreuung von Kindern im Vor-
schulalter. Dies’beinhaltetauch das Angebot fur die Tagesbetreuung von Kindern bis 3 Jahren.
Aufgrund deSsen istin'der Textfestsetzung eine entsprechende Konkretisierung normiert.

Mit deryBereitstellungsdieser Einrichtung leistet die Stadt einen wesentlichen Beitrag fir die
soziale-Firsorg€und der 6ffentlichen Wohlfahrt. Insbesondere kann hiermit der Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen im Stadtgebiet befriedigt bzw. gedeckt werden.

In diesemmZusammenhang ist anzuflihren, dass es sich bei der geplanten Kindertagesstatte
nicht um eine reine gebietsbezogene Einrichtung i.S. des § 3 (2) Nr. 2 BauNVO handelt.

Im‘Hinblick auf den kinftigen Einzugsbereich kann eine feste Gebietsabgrenzung, wie dies im
Zulassigkeitskatalog zum reinen Wohngebiet in § 3 (2) Nr. 2 BauNVO verankert ist, im vorlie-
genden Fall nicht vorgenommen werden.

Dies bedeutet damit auch, dass der Einzugsbereich nicht durch das Kriterium der fuRlaufigen
Erreichbarkeit abgegrenzt werden kann. Vielmehr ergibt sich ein Gbergebietlicher Einzugsbe-
reich. Aus der sich hieraus ergebenden Wegelange werden die Eltern auf die Nutzung des
Kraftfahrzeugs angewiesen sein. Zusatzlich kann der Einsatz &ffentlicher Verkehrsmittel wie
z.B. ein ,Kindergartenbus® in Frage kommen.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass der Gerauschpegel, den
die Kinder verursachen, von benachbarten Grundstiicken hinzunehmen ist. Unter Beriicksich-
tigung der aktuellen Rechtsprechung sind die von Kindern hervorgerufenen Gerauscheinwir-
kungen u.a. in Kindertagesstatten im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen und als
sozialadaquat hinzunehmen.

Allerdings ist von dieser immissionsschutzrechtlichen Privilegierung der An- und Abfahrtsver-
kehr der Pkw der Eltern nicht erfasst. Bezuglich der Abwicklung des anlagenbezogenen Ver-
kehrs ist auf die bestehende Situation mit einer Anbindung an die innerértliche Erschliefungs-
stralle ,Im Lenzenkessel” sowie die im nérdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache vorhan#
dene Flache zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang kann im vorliegenden Planungsfall auf die erteilte Baugenehmi-
gung der Kindertagesstatte vom 20.10.2017 (Az.: 4.3-BA-170470) verwiesen werden.

Neben der o.a. Hauptnutzung sind im Plangebiet ebenso die dazugehoérigen Zubehéranlagen
wie etwa Stellplatze und Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, die im raumlich=funktionalen
Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen zulassig.

Auch sind auf der Flache fur den Gemeinbedarf die Unterbringung yvon\Spiel-, Kommunikati-
ons- und Grunflachen flr die Altersgruppe der Kinder im Vorschulalter zulassig. Hierzu geho-
ren befestigte Wege ebenso wie bauliche Anlagen (z.B. Hinweisschilder;-Aufschuttungen oder
Abgrabungen, Abstellplatze fur Fahrrader, Spielgerate, Einfriedungen, Gebadude und Raume
fur die Unterstellung von Geraten).

Weiterhin sind Spielgerate und Einfriedungen sowie Gebaude-und Raume fur die Unterstellung
von Geraten zulassig.

Auch sind untergeordnete Anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 (2) BauNVO fir die de-
zentrale Erzeugung von Strom, Warme, Abwasserbeseitigung und fur die Wasserversorgung
sowie Anlagen fur erneuerbare Energien in dér Gemeinbedarfsflache zulassig.

6.4 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m*§6 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Maf}
der baulichen Nutztng*grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse; Grund- und ‘Gescholiflachenzahl sowie die Steuerung der Héhe baulicher
Anlagen festgesetzt werden.

Bei den EestSetzungenzZum MalR der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan an
dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten Grundstiicksausnutzung
entsprechend den definierten Zweckbestimmungen.

ZunSteuerung,des Maldes der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan le-
diglich die ‘hoehstzulassige Grundflachenzahl sowie die maximale Héhe der baulichen Anla-
gen.

Flurdie-Festsetzung der ,sonstigen zum Mal der baulichen Nutzung gehdérenden Inhalte wie
Zah|'der Vollgeschosse oder Geschol¥flachenzahl besteht im vorliegenden Planungsfall kein
stadtebauliches Erfordernis.

6.4.1 Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmoglichkeit der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt im Bebau-
ungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung bzw. der Flachenin-
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anspruchnahme. Hierbei sind die das Schutzgut Boden grundsatzlich schiitzenden Vorgaben,
wie etwa das Optimierungsgebot gemaR § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, zu berlcksichtigen.

Insofern wird mit der Festsetzung zur héchstzulassigen Grundflachenzahl die Begrenzung der
Bodenversiegelung und somit das flachensparende Bauen angestrebt. Zugleich soll jedoch
eine bedarfs- und funktionsgerechte Ausnutzung des Plangebiets zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planungsziele ermdglicht werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Funktions- und Nutzeranspriiche erfolgt in der Planzeichnung
des vorliegenden Bebauungsplans eine differenzierte Festsetzung der GRZ fir die baulich
nutzbaren Flachen. Je nach Nutzungsintensitat der einzelnen Einrichtungen und Anlagen‘er:
geben sich unterschiedliche Anforderungen an die Ausnutzbarkeit der Flachen.

Gemal der Planzeichnung ist flir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ei-
felstadion® eine héchstzulassige Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung einschlieBlich der definierten Zweckbestimmung
Iasst eine hohe Flacheninanspruchnahme erwarten bzw. ist diese bereitsworhanden. Vor die-
sem Hintergrund kann dem vorgenannten Optimierungsgebot grundsatzlich\nicht vollumfang-
lich entsprochen werden.

Wie in Kapitel 6.1 der vorliegenden Begrundung dargelegt, sind nében den Hauptnutzungen
FuBball-Sportplatze und Tennisplatze weitere bauliche Anlagen und Einrichtungen, die in ei-
nem raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung-stehen, zulassig. Als flachenin-
tensive Anlagen und Einrichtungen kdnnen vor allem die.Stellplatze einschliellich ihrer Zu-
und Umfahrten, Vereins- und Funktionsgebdude oder die zulassigen Anlagen und Einrichtun-
gen fir ,sonstige* Sport- und Spielarten genannt werden. Diese baulichen Anlagen und Ein-
richtungen sind bei der Festsetzung der Grundflache zu berlcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird unter Berlcksichitigung der zu erwartenden Flachenintensitat der
im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen baulichen’/Anlagen und Einrichtungen die hochstzulas-
sige GRZ von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ entspricht dem im § 17 BauNVO definier-
ten Orientierungswert fur Obergrenzen,fur die Bestimmung des Males baulicher Nutzung in
einem Sonstigen Sondergebiet.

In diesem Zusammeénhang istiatiszdflinren, dass die Grundflache einer Sport- und Spielanlage
nicht zwangslaufig'eine vollflachige Bodenversiegelung darstellt. Beispielsweise kann diesbe-
zuglich der bestehende RuRball-Rasenplatz angefuhrt werden.

Mit der Festsetzung-der’GRZ von 0,8 werden neben der Umsetzung des Planungsziels nach
einer dauerhaften ‘planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Sport- und Spielanlagen
zudemr’die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur kiinftige Erweiterungs-, Mo-
dernisierungss, Instandsetzungsmaflnahmen u.a. geschaffen.

Hierdurch: werden die Voraussetzungen fur einen Ausbau der Infrastruktureinrichtungen im
Bereich,des’Sport- und Spielangebots im Gemeindegebiet geschaffen und eine ,Blundelung®/
Konzentration an einem Standort ermdglicht, wodurch beispielsweise vorhandene technische
Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung optimiert ausgenutzt werden kénnen. Ne-
ben‘einer Starkung der zentralértlichen Funktion als Mittelzentrum geht hiermit weiterhin eine
Aufrechterhaltung bzw. eine Weiterentwicklung der Wohnstandortattraktivitat der Stadt A-
denau - insbesondere zur Bindung junger Familien — einher.

Auch fir die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen ist die Gewahrleistung einer funktions- und
nutzergerechten Grundstiicksausnutzung, die mit der jeweils definierten Zweckbestimmung zu
erwarten ist, das grundsatzliche Planungsziel.
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Aufgrund der vorhandenen bzw. zu erwartenden Nutzungsintensitat durch die mit den definier-
ten Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte* sowie ,Feuerwehr und Katastrophenschutz” zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen ist auch im Bereich der Gemeinbedarfsflachen eine hohe
Eingriffsintensitat zu erwarten.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Katastro-
phenschutz® ist die zu erwartende hohe Eingriffsintensitat mit einem entsprechenden Flachen-
bedarf — neben den zulassigen ,Hauptgebauden® — auf die Notwendigkeit nach Bereitstellung
ausreichend dimensionierter Flachen fir die Unterbringung von Zubehdorflachen wie etwa Hof-
, Stellplatzflachen sowie die Bewegungs- und Rangierflachen fir die Rettungsfahrzeuge oder
die Flachen zur Organisation des ,anlagenbezogenen” ruhenden Verkehrs u. a. zurtickztfuh:
ren.

Ebenso istim Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
eine hohe Eingriffsintensitat zu erwarten bzw. bereits vorhanden. Hier sind neben der Flachen-
inanspruchnahme durch das ,Hauptgebaude® insbesondere die Bereitstellung eines 'umfang-
reichen Flachenangebots fur die Spiel- und Freiflachen sowie fir die Flachen flr'den ruhenden
Verkehr zu gewahrleisten.

Bestandteil der jeweils definierten Zulassigkeitskataloge sind u.a. untergeordnete Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatze. In diesem Zusammenhang wird die grundséatzliche Uberschrei-
tungsmaglichkeit im Planvollzug nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht eroffnet.

Hiermit soll u.a. dem vorgenannten Optimierungsgebot gemaf®§ 1a (2) BauGB Rechnung ge-
tragen werden.

Zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Boden und Wasser ist im
Bebauungsplan zudem eine Regelung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Flachen wie
etwa Stellplatzen, Kommunikationsflachen und Freisitzen getroffen. Diese sollen dauerhaft mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und
vergleichbaren Materialien befestigt werden.

6.4.2 Hohe baulichepAnlagen

Die Festsetzungsmdglichkeiten zur Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO dienen der
dreidimensionalen;Steuerung, des Malles baulicher Nutzung insbesondere zur Sicherstellung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 1 (5) BauGB.

Ein Regelungsbedarf zapSteuerung der Dreidimensionalitat bzw. Héhenentwicklung baulicher
Anlagenrergibt sich aus-stadtebaulicher Sicht aufgrund der Lage des Plangebiets am Sied-
lungsrand von Adenau im bisherigen planungsrechtlichen Au3enbereich gemaf § 35 BauGB.

Ima, vorliegenden’ Planungsfall begrindet sich das stédtebauliche Steuerungserfordernis hin-
sichtlich der'Hohe baulicher Anlagen weiterhin daraus, dass der Bebauungsplan die Anforde-
ringen‘aneinen qualifizierten Bebauungsplan i.S. des § 30 (1) BauGB nicht erfilllt.

Somit'wurde bei einem Verzicht dieser Festsetzung eine Beurteilung (wahrscheinlich) auf der
Grundlage des § 35 BauGB erfolgen. Um die Anforderungen an eine nachhaltige stadtebauli-
che*Entwicklung und Ordnung geman § 35 BauGB ,vorbeugend® zu erflllen, trifft der vorlie-
gende Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich der Hohe baulicher Anlagen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Gewahrleistung einer moéglichst vertraglichen Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild.

In diesem Zusammenhang ist jedoch anzufiihren, dass sich das Erscheinungsbild der Land-
schaft — unabhangig von der Héhenentwicklung baulicher Anlagen — durch die zu erwartende
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Bebauung ohnehin verandern wird. Insofern dienen die Festsetzungen der Begrenzung bzw.
Reduzierung der Auswirkungen auf die Belange des Landschaftsbildes.

Diesbeziiglich sind vorhandene anthropogene Uberpréagungen und Belastungen des Land-
schaftsbildes im Plangebiet sowie der rdumlichen Umgebung anzufihren. Die bestehenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen (z.B. Gebaude, Flutlichtmasten) ,pragen das Land-
schaftsbild bereits heute.

Bei der Hohenregelung fir Gebaude werden die oberen MalRbezugspunkte im Hinblick auf die
Umsetzung eines Gebaudes mit einem geneigten Dach oder Flachdach definiert. Auf diese
Weise werden der Planvollzugsebene eindeutige Vorgaben an die Hand gegeben.

Weiterhin werden je nach Aufgabenstellung und Funktion Uberschreitungsméglichkeitenfiir
bestimmte bauliche Anlagen und Einrichtungen erdffnet. Hierdurch wird eine funktionale Ho-
henentwicklung dieser Anlagen und Einrichtungen grundsatzlich ermdéglicht.

Zur Gewabhrleistung dessen wird im vorliegenden Bebauungsplan eine differenzierte*Betrach-
tung der baulich nutzbaren Flachen bzw. ,Gebietsarten in Abhangigkeit der/funktions- und
nutzergerechten Anspriche der jeweiligen Anlagen und Einrichtungen getroffen.

Hinsichtlich der vorhandenen und kiinftigen baulichen Anlagen im Bereich,des Sonstigen Son-
dergebiets mit der Zweckbestimmung ,Eifelstadion” sind grundsatzlich.keine besonderen nut-
zerspezifischen Anspriche bezuglich der Hohe zu stellen.

Lediglich die Flutlichtanlagen missen eine entsprechende ‘Héhe aufweisen, um eine ausrei-
chende und méglichst optimale Beleuchtung der Sportanlage zu’ermdéglichen und zu gewahr-
leisten. Hierbei handelt es sich allerdings um punktuelle Elemente, die unter der Bertcksichti-
gung der anthropogenen Vorbelastungen in der Umgebung und ihrer Bauausfiihrung zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fihren werden.

Des Weiteren ist fUr durchsichtige Zaunanlagen‘eine Hohe von 2,5 m festgesetzt. Diese HO-
henangabe gilt fir die Zaunanlagen, die i.d.R.uUnmittelbar an der Grenze der festgesetzten
Sonstigen Sondergebietsflache errichtet werden.

Die getroffene Hohenregelung bietet, einen“ausreichenden Schutz der benachbarten Grund-
stlicke durch Beeintrachtigungen atls dem Plangebiet wie etwa das unbefugte Betreten. Auch
wird diese Hohe den’kunftigen*Sports und Spielanlagen einen hinreichenden Schutz fir die die
Abwehr von Vandalismus oder\WVildschaden bieten.

Zur Vermeidung von moglieghén Beeintrachtigungen der benachbarten Grundstlicke wie etwa
durch ,umherfliegender‘;Bélle regelt der Bebauungsplan zuséatzlich die Zulassigkeit von Ball-
fangzaunen<bzw. snetzen bis zu einer Héhe von 6 m. Somit kann im unmittelbaren raumlich-
funktionalen Zusammenhang zur jeweiligen Sportanlage ein Uber den vorgenannten ,Grund-
schutz“hinausgehende Vorkehrung zur Abwehr moglicher Beeintrachtigungen geschaffen
werden. Dies gilt'besonders fiir den flieRenden Verkehr auf der Kreisstralle K 18.

Auch im.Bereich der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und
Katasifophenschutz* wird aufgrund funktionaler Anspriche einzelner Gebaudeteile, wie z.B.
Feuerwehrturm, und sonstiger baulicher Anlagen (z.B. Hebekréane, Tanks u.a.) eine Mdglich-
kéit.zdr Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen normiert.

Als unterer MaRRbezugspunkt wird die jeweils an die bauliche Anlage und Einrichtung angren-
zende Gelandeoberflache gemal’ § 2 (6) Landesbauordnung (LBauO) festgelegt.

Gemal der Vorgabe des § 2 (6) ist die Gelandeoberflache von der Bauaufsichtsbehdrde in
den anstehenden Genehmigungsverfahren festzulegen.
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6.5 Verkehrsflachen

Wie bereits im Kapitel 3 der Begriindung ausgefiihrt, soll die ErschlieRung des beabsichtigten
Feuerwehrgeratehauses u.a. Uber die inneroértliche Erschlielungsstralie ,Im Lenzenkessel*
erfolgen. Hier ist allerdings nur ein ,EinbahnstraRenverkehr des in Richtung des Katastro-
phenschutzzentrums zuflieBendem Verkehr angedacht. Eine weitere Anbindung ist unmittel-
bar an die Kreisstralte K 18 vorgesehen. Hierzu wurde mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Cochem-Koblenz bereits eine Vorabstimmung herbeigefiihrt. In der Planurkunde ist eine vor-
laufige Anbindung unverbindlich dargestellt. Die abschlieRende Festlegung der Anbindung er-
folgt im weiteren Verfahren bzw. in der Planvollzugsebene. Diese unmittelbare Anbindung an
die Kreisstralte dient sowohl dem an- und abfahrendem Verkehr zum geplanten Katastrophen-
schutzzentrum.

Im Kapitel 3 wurde bereits auf die Bedeutung des in Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet
verlaufenden Wirtschaftsweges fur die feierabend- und naherholungssuchende Bevdlkerung
sowie zur ErschlieRung der sudlich des Stadtgebiets gelegenen Frei- und Waldflachen hinge-
wiesen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung der Anbindung an die innerdrtliche ErschlieBungsstralde ,Im Lenzenkessel”
herbeigefuhrt. Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird.ein Teil der Parzelle Gemar-
kung Adenau, Flur 26, Nr. 63 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Parzelle weist im
Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache eine Breite von ca. 8 m auf, sodass eine
ausreichende und den Anforderungen der Richtlinien furdie-Anlage von StadtstralRen (RASt
06) entsprechende Stral’enbreite grundsatzlich gewahrleistetsund planungsrechtlich gesichert
ist.

Zur dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung des Wirtschaftsweges erfolgt im vorliegenden
Bebauungsplan die Festsetzung und Uberplanung'der ,librigen“ Teile der Parzelle Gemarkung
Adenau, Flur 26, Nr. 63 als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg"“.

Mit der Begrifflichkeit ,6ffentlich® wird denGemeinbedarfscharakter des Plangebiets abermals
zum Ausdruck gebracht, AuRerdem stehen die festgesetzten Verkehrsflachen einem wech-
selnden, nicht fest bestimmten oder bestimmbaren Benutzerkreis zur Verfugung.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass in der Ebene des Bauungsplans lediglich die
planungsrechtliche-Sicherung,der kinftig fir die Abwicklung des Verkehrs benétigten Flachen
erfolgt. Die. Ausgestaltung, tnd Gliederung des Verkehrsraumes beispielsweise in die Fahr-
bahn, Geh<"Radwege ‘etc. obliegt der ErschlieBungsplanung in der Planvollzugsebene.

Etwaige, Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung, Verkehrssi-
cherung und Verkehrslenkung erfolgen ebenfalls in den der Bauleitplanung nachfolgenden
\erfahren,

Die fur dieninnere Erschlielung des Plangebiets notwendigen Wege werden nicht festgesetzt.
Sie sind’in der Planvollzugsebene i.S. einer bedarfsgerechten Planung im Bedarfsfall umzu-
setzen,
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6.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.6.1 Innere Durchgriinung des Plangebiets

Die Lage des Plangebiets im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich i.S. des § 35 BauGB er-
fordert Mal3nahmen zur vertraglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild. Hierzu sind
im Bebauungsplan MalRnahmen zur inneren Durchgriinung des Plangebiets vorgesehen.

An dieser Stelle kann darauf hingewiesen werden, dass die im Plangebiet zuldssigen Einrich-
tungen und Anlagen (i.d.R.) im &ffentlichen Eigentum stehen. Daher kann grundséatzlich unter#
stellt werden, dass der jeweilige 6ffentliche Trager dieser Einrichtung eine wirkungsvolle Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild verfolgt und betreibt.

Nichtsdestotrotz werden im vorliegenden Planungsfall MalRnahmen zur inneren Durchgrinung
des Plangebiets festgesetzt. So sind die baulich nicht genutzten Flachen innerhalb, des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans als vegetationsreiche Grinflache mit regionsty-
pischen Pflanzen anzulegen. Zuldssig ist eine Raseneinsaat oder Wildbluménhwiese, eine
Baum-/ Gehdlzpflanzung (Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von-Bodendeckern und/
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angeflhrten Pflanzen,

Der Flachenanteil muss mindestens 20 % der Sonstigen Sondergebietsflache und mindestens
20 % der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf aufweisen, Sedass die zuldssigen bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen in einen landschaftsgerecht zu gestaltenden Raum einge-
bunden werden.

Auf diese Weise soll eine innere Durchgrinung des Plangebiets sowie eine Einbindung der
kunftigen Anlagen und Einrichtungen gewahrleistet werden. Darlber hinaus dient diese Fest-
setzung u.a. ebenso den umweltschitzenden Belangen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB wie etwa
Boden, Flache, Tiere, Pflanzen und (Grund-)Wasser sowie Klima und Luft.

Von einer konkreten zeichnerischen Verortung.won Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern wird im vorliegenden Planungsfall abgesehen. Mit dieser Vorgehensweise wird der
nachfolgenden Planvollzugsebene ein(funktionaler Gestaltungsspielraum eingeraumt. Dabei
soll auf der Grundlage:der, dann konkreten Objektplanung die Grlingestaltung der Flachen
vorgenommen werden. Die grinordnerischen Belange und Vorgaben sind im Rahmen der
Ausgestaltung der.Flachen des‘Soenstigen Sondergebiets und des Gemeinbedarfs zu berick-
sichtigen und entsprechend.zu, integrieren.

6.7 Geh«/Fahrf und-Leitungsrecht

Das.in“der Planurkunde festgesetzte Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient den
Ver-wnd Entsorgungstrager den Bau, die Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung von
Ver-"und Entsorgungsleitungen sowie der Erschlielung des Flurstlicks Gemarkung Adenau,
Ftur 267 Nr, 61/1..

Im Ber€ich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist fir die anfallenden Bau-, Unterhaltungs-,
Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten eine Trasse gemal dem Eintrag in der Planur-
kunde freizuhalten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gefahrdende MalRnahmen, wie etwa das Anpflanzen von
tiefwurzelnden Gehdlzen (= ,Pflanzverbot®), die Errichtung baulicher Anlagen und Einrichtun-
gen, sind unzulassig.

Ein Abweichen von der festgesetzten Flache fir Leitungsrechte ist in Abstimmung mit dem
Begunstigten mdglich, wenn bodenordnungsrechtliche Grinde dies erfordern.
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Die Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Ebene des Bebauungsplans bedingt
lediglich die planungsrechtliche Sicherung. Zur Wirksamkeit bedarf es in der Planvollzugs-
ebene noch der dinglichen Sicherung.

7 KENNZEICHNUNGEN

Fir das Plangebiet besteht die Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien
sowie eine geringe bis maRige Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregen-
ereignisses.

Zudem ist gemaR der Sturzflutengefahrenkarte des Landesamtes fir Umwelt beispielsweise
bei einem auRergewohnlichen Regenereignis SRI 7 (40 - 47 I/m? innerhalb einer Stunde) mit
Wassertiefen bis zu 1,00 m auf dem Sportplatzgelande bzw. in Teilbereichen|mit bis zu 2,00
m auf der Liegewiese zu rechnen.

Gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sifds~ gekennzeichnet werden.
Auch entfalten Kennzeichnungen keinen normativen Regelungsgehalt.

Vor dem Hintergrund, dass den Kennzeichnungen keine planerische Willensentscheidung zu-
grunde liegt, gehdren sie auch nicht zum planerischen Inhalt"des Bebauungsplans. Die Funk-
tion der Kennzeichnung liegt in der Warn- und Informationsfunktion fir den Planvollzug.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt aufgrund der, oben beschriebenen Gefahrdung durch
Starkregen eine Kennzeichnung durch Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten - und hier Uberschwemmungen
- erforderlich sind.

In Verbindung mit bestehenden wassefrechtlichen und hochwasserschiutzenden Verpflichtun-
gen, wie die allgemeinenSargfaltspflichten nach § 5 WHG, kann an dieser Stelle fir die Ebene
der Bauleitplanung ein+hinreichender”Schutz vor den Gefahren durch Starkregen angenom-
men und die Umsetzung etwaig\erforderlicher Maflnahmen auf die Planvollzugsebene verla-
gert werden.

Weitergehende Ausflihrungén finden sich in Kapitel 9.3 der Begriindung, auf das an dieser
Stelle zwecKs Vermeiddng von Wiederholungen verwiesen wird.

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Regelungsgehalt des § 9 (6) BauGB dient dazu, nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmalig sind.

Dies gilt im vorliegenden Planungsfall fir die Bauverbotszone zur Kreisstrale K 18 sowie fir
den Wimbach als Gewasser Ill. Ordnung und die entsprechende grundsatzliche Bauverbots-
zone.
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Die nachrichtliche Ubernahme entfaltet vom Grundsatz her lediglich einen informativen Cha-
rakter fur alle an der Planung und dem Planvollzug Beteiligten. Ein Festsetzungscharakter
geht von der nachrichtlichen Ubernahme nicht aus.

8.1 Bauverbotszone zur KreisstraRe K 18

Gemal § 9 (6) BauGB wird in der Planurkunde die Bauverbotszone zur qualifizierten Kreis-
stralle K 18 (,Wimbachstrafe*) nachrichtlich Gbernommen.

Auf diese Weise wird die Vorgabe des § 22 (1) Nr. 1 LStrG aufgegriffen, wonach in einer
Entfernung bis 15 m vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn an Kreisstralen grundsatz:
lich ein Verbot der Errichtung von Hochbauten besteht.

Im weiteren Verfahren wird mit dem Landesbetrieb fiir Mobilitdt Cochem-Koblenz als'zustan-
digem Strallenbaulasttrager zu klaren sein, ob Abweichungen vom vorgenannten*Bauverbot
mdglich sind, und wenn ja, fir welche baulichen Anlagen und Einrichtungen dies gilt. Ebenso
ist zu klaren, welchen Abstand etwaige Bepflanzungen zur Kreisstralle einhalten missen.

8.2  Wimbach (= Gewasser lll. Ordnung)

In der Planzeichnung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (6) BauGB die nachrichtliche Uber-
nahme des ,Wimbachs" als Gewasser lll. Ordnung gemal §3+1) Nr. 3 Landeswassergesetz
(LWG) vom 14. Juli 2015.

An dieser Stelle kann auf die ergangene Stellungnahme der*Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der Struktursund Genehmigungsdirektion Nord im
Rahmen der, unter Kapitel 4 dieser Begrindungsangeflhrten, landesplanerischen Stellung-
nahme verwiesen werden.

Wie schon erwahnt, sind in der Planurkunde der bisherige verrohrte Bachverlauf sowie eine
im Bereich des Katastrophenschutzzentrums, geplante Verlegung der Bachverrohrung unver-
bindlich dargestellt. Die,abschlieRendeKlarang erfolgt in der Planvollzugsebene bzw. in einem
notwendig werdendenwasserrechtlichen Verfahren, in der u.a. der angefihrte § 31 LWG
Rheinland-Pfalz zu pérlcksichtigen)ist.

9 TECHNISEHE VER- UND ENTSORGUNGSINFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung

Aufgrundiderbestehenden bzw. ehemaligen Nutzungen sind im Plangebiet bereits technische
Infrastruktureinrichtungen fir die Wasserversorgung vorhanden.

Mit-derAufstellung des Bebauungsplans werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiirnden dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen. Jedoch werden die Einrichtungen
der Daseinsvorsorge entsprechende Anforderungen an die Einrichtungen der Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur stellen. Dies gilt sowohl flr eine ausreichende Versorgung mit Trinkwas-
ser als auch mit Loschwasser.

Weitergehende Einzelheiten hierzu sind im weiteren Verfahren unter Einbeziehung der zu-
standigen Fachbehorden und dem Versorgungstrager zu klaren.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Stadt Adenau 38
Bebauungsplan ,Im Lenzenkessel”
Begriindung

9.2 Abwasserbeseitigung

Gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord ist das im Baugebiet anfal-
lende Schmutzwasser Uber die entsprechende Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreini-
gungsanlage zu entwassern.

In der Konzeptplanung ist im nordwestlichen Teil der fiir das Katastrophenschutzzentrum an-
gedachten Flache ein Regenrickhaltebecken geplant. Auf diese Weise kénnen die in dieser
Teilgebietsflache anfallenden Niederschlagswasser gemaf den wasserrechtlichen Vorgaben
beseitigt werden.

Weitergehende Einzelheiten sind im anstehenden Beteiligungsverfahren mit den zustandigen
Fachbehdrden zu klaren.

9.3  Starkregen

Fir das Plangebiet besteht gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord die
Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien sowie\eine’ geringe bis maRige
Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregeneregignisses.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist grundsatzlich der Nachweis Zu erbringen, dass durch die
vorliegende Bauleitplanung keine Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung i.S. des §
1 (6) Nr. 1 BauGB durch das Planvorhaben zu erwarten sind-

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans mit der beabsichtigten Darstellung einer
Flache fur den Gemeinbedarf werden grundsatzlich keine planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen fir die Errichtung von baulichén”Anlagen und Einrichtungen zum dauerhaf-
ten Aufenthalt von Personen geschaffen.

Im Vorfeld der eingeleiteten Bauleitplanung'wurde fur den ,neuen“ Feuerwehrstandort im Marz
2024 eine Starkregenstudie durch das ingenieurbiro IBS-Ingenieure durchgefihrt (,Moglicher
neuer Feuerwehrstandort Adenau — Starkregenstudie®). Bezlglich weitergehender Ausflihrun-
gen ist an dieser Stelle,.zwecks Yermeidung von Wiederholungen auf die o.a. Studie zu ver-
weisen.

Hier wird auf die\grundsatzlichen Gefahren aus Starkregen verwiesen. Gemal der Sturzfluten-
gefahrenkarte-ist beispielsweise bei einem au3ergewdhnlichen Regenereignis SRI 7 (40 - 47
I/m? innerhalb einer-Stunde) mit Wassertiefen bis zu 1,00 m auf dem Sportplatzgelande bzw.
in Teilbereichen mitbis zu 2,00 m auf der Liegewiese zu rechnen. Im Bereich der Liegewiese
ist dieseigrolle Wassertiefe der Gelandeanschittung geschuldet.

Zusammenfassend kommt die Starkregenstudie zu dem Ergebnis, dass durch vorgeschlagene
MaRnahmen,*wie etwa Gelandeanhebungen im Bereich der Baukodrper, die Gefahren fur die
Kritische Minfrastruktur der Feuerwehr an den untersuchten Standorten im Plangebiet effektiv
vermindert werden konnen.

Weiterhin ist durch das Hochwasserrickhaltebecken des Wimbachs und die Retentionsfla-
chen, die das Sportplatz-Gelande bilden, bereits eine hohe Sicherheit gegen die Auswirkungen
von Hochwasser- und Starkregenereignissen gegeben.
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Folgende gutachterlichen Empfehlungen werden zur effektiven Verminderung der Gefahren
durch Starkregen getroffen:

= Standort ,Liegewiese*

= Errichtung des Feuerwehrgebdudes entlang der suddstlichen Bdschung mit Ab-
stand von 10 m zur Wimbach-Verrohrung, inkl. Anhebung des Gelandes im Bereich
des Baukorpers

= Schaffung von tiefergelegenen Parkflachen und Gelandeabsenkungen nordéstlich
des Gebaudes

= Abtragung der durch den Taleinschnitt verlaufenden Gelandeaufschittung zur nerd:
westlichen Boschung hin und Aufschittung oberhalb der Kita

= Zusatzlich Herstellung einer Verwallung auf der Béschung zwischen Hartplatz'und
Liegewiese

= Standort ,Hartplatz“ (untersuchter Alternativstandort, der jedoch’voraussicht-
lich nicht zum Tragen kommt)

= Errichtung des Feuerwehrgebdudes mittig auf dem Hartplatziparallel zum Verlauf
des Wimbachs inkl. leichter Anhebung des Gelandes im Bereich des Baukoérpers

= Sicherung von tiefergelegenen Parkflachen nordéstlich des Gebaudes

= Abtragung der durch den Taleinschnitt verlaufenden.Gelandeaufschittung zur nord-
westlichen Bdschung hin und Anschittung oberhalb der Kita

= SchlielRen der Gelandeaufschiittung Richtung Bdschung Zufahrt Eifelstadion/ Ten-
nisanlage

= Bereich Kita
= Absenkung der Gelandeaufschittung.entlang der Béschung K18

=  Weiterfuhrung des Oberflachenwassers auf den Parkplatz durch Absenkung des
Wiesenweges, und Ableitung uber vorhandene Notentwasserung Kita-Parkplatz

Die empfohlenen MalRnahménssind in der weiteren Konzeptplanung und in der Genehmi-
gungsebene zu “berucksichtigen. Planungsrechtliche Regelungen werden hierzu im Bebau-
ungsplan nicht.getroffen, Zum einen stehen die zur Uberplanung angedachten Flachen im
Eigentunmder offentlichen Hand (= Stadt und Verbandsgemeinde). Die offentliche Hand ist
gleichzeitig Trager der'geplanten Malinahmen. Somit kann eine den Anforderungen der stark-
regénvorsorge entsprechende Planung und weitere Umsetzung angenommen werden. Aul3er-
dem ‘soll der-Rlanvollzugsebene eine moéglichst groe Flexibilitat und Spielraum bei der Um-
setzung derMaldnahmen ermoglicht werden. Im Bebauungsplan ist ,lediglich“ eine Kennzeich-
nung gemak § 9 (5) BauGB vorgenommen (siehe Kapitel 7)

Des\Weiteren stehen in der Planvollzugsebene hinreichende Rechtsgrundlagen zur Verfi-
gungydie eine Umsetzung einer starkregenangepassten Bebauung und Grundstlicksgestal-
tung gewahrleisten. So ergeben sich die Verpflichtungen zum Schutz vor mdglichen Beein-
trachtigungen durch Starkregenereignisse auch flr jede Privatperson. In diesem Zusammen-
hang ist auf die gesetzlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 (2) WHG) sowie
die §§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-Pfalz hinzuweisen.
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Stadt Adenau 40
Bebauungsplan ,Im Lenzenkessel”
Begriindung

Demnach hat der Vorhabentrager durch eine ,hochwasserangepasste“ Bauweise dafur Sorge
zu tragen, dass von dem Grundstiick keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die Umge-
bung hervorgerufen werden und auch keine Schaden flir die im Plangebiet gelegenen Anlagen
und Einrichtungen entstehen.

9.4 Stromversorgung

Im anstehenden Beteiligungsverfahren sind Einzelheiten hinsichtlich der Gewahrleistung einer
ordnungsgemalen Stromversorgung unter Einbindung der zustandigen Fachbehdrden sowig
dem zustandigen Versorgungstrager zu klaren.

10 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

in ha

Flache fir den Gemeinbedarf %.)j 3,21

hiervon: .
= Feuerwehr und Katastrophenschutz @ 1,41
* Kindertagesstatte (‘\Q 1,80
Sonstiges Sondergebiet ,Eifelstadion® (\\0 5,50
Offentliche Verkehrsflache o N 0,09

Offentliche Verkeh sweg 0,42

Réumiicher Geitungsbereio I Yo

11 BODENORDNUNG

Ein formliches-Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 ff BauGB wird nach derzeit vorliegen-
den Erkénntnissen nicht notwendig.

Die/Stadt bzw. Verbandsgemeinde stehen im Eigentum der im Plangebiet gelegenen Grund-
stlicksflachen.
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